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FUNDOCNPJ
RESOLUÇÃO 4.963/2021R$AplicaçãoResgate

AmortizaçãoTotal Rendimento   Real no mês% no mês% no anoR$
PositivosNegativosTOTA

L  LÍQUIDO
CAIXA FI BRASIL TP RF 305.164

.3
5
6
/0
0
0
1
-8
4

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 31.450.888,483.300.000,00
-210.000,000,00430.160,68

1,2740%11,7016% 34.971.049,163
.287.454,140,003.28

7.454,14
CAIXA JUROS E MOEDAS MM LP 314.120

.5
2
0
/0
0
0
1
-4
2

R
V

Art. 10, Inciso I 44.916.198,110,00
0,000,00600.564,45

1,3371%11,3241% 45.516.762,564
.630.048,890,004.63

0.048,89
CAIXA FIC AÇÕES EXPERT VINCI VALOR RPPS 314.507

.6
9
9
/0
0
0
1
-9
5

R
V

Art 8º, Inciso I 26.558.359,950,00
0,000,00142.380,24

0,5361%25,1976% 26.700.740,197
.163.754,54-1.789.886,77 5.37

3.867,77
CAIXA FIA INSTITUCIONAL BDR NÍVEL I 317.502

.9
3
7
/0
0
0
1
-6
8

R
V

Art 9º, Inciso III 68.947.565,100,00
0,000,003.920.362,15

5,6860%6,7265% 72.867.927,2515
.800.499,58-11.207.955,59 4.59

2.543,99
CAIXA FI BRASIL 2027 X TP RF 350.642

.1
1
4
/0
0
0
1
-0
3

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 20.853.934,260,00
0,000,00229.671,06

1,1013%6,5113% 21.083.605,321
.908.117,070,001.90

8.117,07
CAIXA FI BRASIL 2028 X TP RF 350.470

.8
0
7
/0
0
0
1
-6
6

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 26.348.735,840,00
0,000,00275.963,84

1,0474%4,0729% 26.624.699,682
.654.575,86-17.010,34 2.63

7.565,52
CAIXA FI BRASIL 2026 X TP RF RL 354.518

.3
9
1
/0
0
0
1
-6
0

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 11.535.548,470,00
0,000,00114.493,73

0,9925%2,9791% 11.650.042,201
.019.814,760,001.01

9.814,76
CAIXA FI BRASIL ESP 2028 TP RF RL 356.209

.1
2
4
/0
0
0
1
-3
6

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 242.941.601,710,00
0,000,002.566.303,60

1,0563%4,1400% 245.507.905,3124
.232.966,05-133.043,05 24.09

9.923,00
CAIXA FI BRASIL ESP 2026 TP RF RL 356.134

.8
0
0
/0
0
0
1
-5
0

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 6.243.312,290,00
0,000,0062.170,20

1,0000%3,0000% 6.305.482,49
393.197,900,00393

.197,90
CAIXA FI BRASIL ESP 2027 TP RF RL 356.208

.8
6
3
/0
0
0
1
-0
3

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 36.408.592,630,00
0,000,00404.050,67

1,1100%6,5900% 36.812.643,301
.198.023,610,001.19

8.023,61
CAIXA FI BRASIL ESP 2030 TP RF RL 356.209

.4
6
7
/0
0
0
1
-0
9

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 11.005.496,630,00
0,000,00108.534,75

0,9900%3,3000% 11.114.031,38
390.527,91-80.999,64 309

.528,27
527.210.233,47

539.154.888,84
CAIXA FI BRASIL TP RF 205.164

.3
5
6
/0
0
0
1
-8
4

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 16.554.650,160,00
0,000,00210.900,49

1,2740%11,7016% 16.765.550,651
.664.104,120,001.66

4.104,12
CAIXA JUROS E MOEDAS MM LP 214.120

.5
2
0
/0
0
0
1
-4
2

R
V

Art. 10, Inciso I 31.743.746,690,00
0,000,00424.438,55

1,3371%11,3241% 32.168.185,243
.272.207,030,003.27

2.207,03
CAIXA FI BRASIL 2027 X TP RF 250.642

.1
1
4
/0
0
0
1
-0
3

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 20.040.261,600,00
0,000,00220.709,82

1,1013%6,5113% 20.260.971,421
.833.666,730,001.83

3.666,73
CAIXA FI BRASIL 2028 X TP RF 250.470

.8
0
7
/0
0
0
1
-6
6

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 18.383.534,580,00
0,000,00192.540,21

1,0474%4,0729% 18.576.074,791
.852.099,77-11.868,13 1.84

0.231,64
CAIXA FI BRASIL ESP 2028 TP RF RL 256.209

.1
2
4
/0
0
0
1
-3
6

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 167.042.436,240,00
0,000,001.764.545,89

1,0563%4,1377% 168.806.982,1316
.933.988,51-92.950,47 16.84

1.038,04
253.764.629,27

256.577.764,23
CAIXA FI BRASIL TP RF 105.164

.3
5
6
/0
0
0
1
-8
4

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 12.518.117,580,00
-300.000,000,00157.972,84

1,2740%11,7016% 12.376.090,421
.330.922,910,001.33

0.922,91
CAIXA JUROS E MOEDAS MM LP 114.120

.5
2
0
/0
0
0
1
-4
2

R
V

Art. 10, Inciso I 2.177.080,650,00
0,000,0029.109,25

1,3371%11,3241% 2.206.189,90
224.417,690,00224

.417,69
CAIXA FI BRASIL 2027 X TP RF 150.642

.1
1
4
/0
0
0
1
-0
3

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 1.188.568,870,00
0,000,0013.090,09

1,1013%6,5113% 1.201.658,96
108.753,040,00108

.753,04
CAIXA FI BRASIL 2028 X TP RF 150.470

.8
0
7
/0
0
0
1
-6
6

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 275.727,720,00
0,000,002.887,84

1,0474%4,0729% 278.615,56
27.778,96-178,01 27.

600,95
16.159.494,82

16.062.554,84
BB PREVID AÇÕES GOVERNANÇA10.418

.3
3
5
/0
0
0
1
-8
8

R
V

Art 8º, Inciso I 10.936.362,640,00
0,000,00220.385,50

2,0152%24,2057% 11.156.748,142
.894.735,38-720.463,90 2.17

4.271,48
BB PREVID RF PERFIL13.077

.4
1
8
/0
0
0
1
-4
9

R
F

Art 7º, Inciso III, a 15.198.096,050,00
0,000,00193.746,51

1,2748%11,9073% 15.391.842,561
.091.915,950,001.09

1.915,95
BB ACOES VALOR FIC DE FIA29.258

.2
9
4
/0
0
0
1
-3
8

R
V

Art 8º, Inciso I 33.864.795,890,00
0,000,00762.708,42

2,2522%14,9114% 34.627.504,317
.369.707,62-2.876.290,93 4.49

3.416,69
BB PREV VERT 202746.134

.0
9
6
/0
0
0
1
-8
1

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 24.994.808,320,00
0,000,00274.099,38

1,0966%9,7209% 25.268.907,702
.275.551,520,002.27

5.551,52
BB PREV VERT 202849.963

.7
5
1
/0
0
0
1
-0
0

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 13.856.379,930,00
0,000,00145.251,32

1,0483%10,5835% 14.001.631,251
.396.590,77-8.953,53 1.38

7.637,24
BB VERT 2027 II55.746

.7
8
2
/0
0
0
1
-0
2

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 108.421.744,940,00
0,000,001.201.644,43

1,1083%9,8358% 109.623.389,379
.983.051,230,009.98

3.051,23
BB VERT 2029 ESPECIAL59.816

.4
5
8
/0
0
0
1
-6
6

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 3.990.478,840,00
0,000,0033.685,90

0,8441%3,0923% 4.024.164,74
126.852,67-33.823,85 93

.028,82
SICREDI FIC INSTITUCIONAL IMA-B11.087

.1
1
8
/0
0
0
1
-1
5

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 3.891.491,110,00
-3.884.386,160,00-7.104,

951,0346%10,4338%
0,00362.223,12-38.116,03 

324.107,09
SICREDI FIRF LIQ EMPRESARIAL REF DI24.634

.1
8
7
/0
0
0
1
-4
3

R
F

Art. 7º, Inciso I, b 43.628.017,143.884.386,16
0,000,00587.334,47

1,2723%11,7546% 48.099.737,774
.679.520,570,004.67

9.520,57
SAFRA BDR CONS AMERICANO PB FIA19.436

.8
1
8
/0
0
0
1
-8
0

R
V

Art 9º, Inciso III 6.250.009,540,00
0,000,00215.784,33

3,4525%1,7390% 6.465.793,871
.123.994,29-1.013.477,54 11

0.516,75
LME REC IMA-B FI RF11.784

.0
3
6
/0
0
0
1
-2
0

R
F

Art 7º, Inciso III, a 1.785.581,500,00
0,000,0010.027,98

0,5616%6,2196% 1.795.609,48
105.140,010,00105

.140,01
TOWER BRIDGE RF FI IMA-B 512.845

.8
0
1
/0
0
0
1
-3
7

R
F

Art 7º, Inciso III, a 763.437,380,00
0,00-502.079,162.939,30

0,3850%182,6006% 264.297,52
557.543,67-62.354,23 495

.189,44
TOWER BRIDGE II RF FI IMA-B 523.954

.8
9
9
/0
0
0
1
-8
7

R
F

Art 7º, Inciso III, a 1.363.673,110,00
0,000,009.829,31

0,7208%3,5685% 1.373.502,42
67.667,42-20.343,33 47.

324,09
INCENTIVO II FIDC MULTISETORIAL13.344

.8
3
4
/0
0
0
1
-6
6

R
F

Art 7º, Inciso V, a 0,000,00
0,000,000,00

0,0000%0,0000%0,00
0,000,000,0

0
LME REC MULTISETORIAL IPCA - FIDC SENIOR12.440

.7
8
9
/0
0
0
1
-8
0

R
F

Art 7º, Inciso V, a 841.145,710,00
0,000,00-10.302,60

-1,2248%-1,4191% 830.843,11
43.300,41-55.260,59 -11.

960,18 
FIDC GGR PRIME I (RF)17.013

.9
8
5
/0
0
0
1
-9
2

R
F

Art 7º, Inciso V, a 4.447.334,400,00
0,000,00-8.192,21

-0,1842%-4,4256% 4.439.142,19
0,00-205.555,93 -205.555,9

3 
AR BANK FIDC IMOBILIÁRIO I24.445

.3
6
0
/0
0
0
1
-6
5

R
F

Art 7º, Inciso V, a 32.636,030,00
0,000,00-6.148,17

-18,8386%-88,0924% 26.487,86
216.521,57-22.238,06 194

.283,51
PERFIN FORENSIGHT INSTITUCIONAL FIC DE FI10.608

.7
6
2
/0
0
0
1
-2
9

R
V

Art 8º, Inciso I 4.392.777,410,00
0,000,00151.442,64

3,4475%30,3853% 4.544.220,051
.333.048,93-274.051,81 1.05

8.997,12Rendimentos - 2025
Relatório da Posição de Investimentos

out/25Saldo Extrato : 31/10/2025
Saldo Extrato : 30/09/2025 ASSESSORIA ESPECIAL DE GABINETE - IPMS
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FUNDOCNPJ
RESOLUÇÃO 4.963/2021R$AplicaçãoResgate

AmortizaçãoTotal Rendimento   Real no mês% no mês% no anoR$
PositivosNegativosTOTA

L  LÍQUIDORendimentos - 2025
Relatório da Posição de Investimentos

out/25Saldo Extrato : 31/10/2025
Saldo Extrato : 30/09/2025

CONSTÂNCIA FUNDAMENTO FIA11.182
.0
6
4
/0
0
0
1
-7
7

R
V

Art 8º, Inciso I 24.138.177,710,00
0,000,00265.519,78

1,1000%17,5990% 24.403.697,495
.669.170,52-2.017.098,33 3.65

2.072,19
FII SIA CORPORATE 17.311

.0
7
9
/0
0
0
1
-7
4

R
V

Art. 11 541.904,070,00
0,000,00-554,21

-0,1023%-1,7201% 541.349,86
0,00-9.474,55 -9.474,5

5 
HAZ FII14.631

.1
4
8
/0
0
0
1
-3
9

R
V

Art. 11 2.121.021,410,00
0,000,003.707,96

0,2134%-2,0860% 2.124.729,37
59.469,67-107.617,73 -48.

148,06 
MÉRITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO I FII16.915

.9
6
8
/0
0
0
1
-8
8

R
V

Art. 11 1.934.578,240,00
0,000,00-76.921,60

-3,9761%-17,2414% 1.857.656,64
167.304,48-554.316,28 -387

.011,80 
MULTISHOPPINGS FII - SHOP 1122.459

.7
3
7
/0
0
0
1
-0
0

R
V

Art. 11 445.728,000,00
0,000,0041.787,00

9,3750%-35,7680% 487.515,00
265.208,16-536.684,37 -271

.476,21 
W7 FIP15.711

.3
6
7
/0
0
0
1
-9
0

R
V

Art. 10, Inciso II 1.050.764,150,00
0,000,00-1.498,66

-0,1426%-23,7990% 1.049.265,49
0,00-344.210,73 -344.210,7

3 
GERAÇÃO DE ENERGIA FIP MULTIES11.490

.5
8
0
/0
0
0
1
-6
9

R
V

Art. 10, Inciso II 0,00
0,000,0000%0,0000%

0,000,000,00
0,00

1.106.025.301,08
1.124.193.244,10

Conta Corrente - 045-0Conta Co
rrente - 045-0

10.747,28
146.013,55

Conta Corrente - 046-9Conta Co
rrente - 046-9

0,00
0,00

Conta Corrente - 048-5Conta Co
rrente - 048-5

56.011,79
108.481,58

Conta Corrente - 050-7 Conta Co
rrente - 050-7 

0,00
0,00

Conta Corrente - 059-0 Conta Co
rrente - 059-0 

11.737,65
11.740,94

Conta Corrente - BBConta Co
rrente - BB

0,00
0,00

Conta Corrente - PlannerConta Co
rrente - Planner

9,50
25.697,68

78.506,22
291.933,75

1.106.103.807,307.184.386,16-4.394.386,16 -502.0
79,16 15.880.022,18

1.124.485.177,85129.715.437,03-22.234.223
,72 107.481.213,31

25.720,66
262.014,20 107.743.227,51

0,00
126.545,41

15.905.742,84
107.869.772,92

Art 7ºRF 846.006.231,527
.184.386,16-4.394.386,16-502.079,169.180.806,38

857.474.958,7479.741.870,25-782.695,19 
78.959.175,06

Art 8ºRV 99.890.473,60
0,000,000,001.542.436,58

101.432.910,1824.430.416,99-7.677.791,74 
16.752.625,25

Art 8ºBDR 75.197.574,64
0,000,000,004.136.146,48

79.333.721,1216.924.493,87-12.221.433,13 
4.703.060,74

Art. 10ESTRU 79.887.789,60
0,000,000,001.052.613,59

80.940.403,198.126.673,61-344.210,73 
7.782.462,88

Art. 11IMOB 5.043.231,72
0,000,000,00-31.980,85

5.011.250,87491.982,31-1.208.092,93 
-716.110,62 

0,00
0,000,000,00

0,00
184.821.494,920,000,000,00

2.563.069,32187.384
.564,2433.049.072,91-9.230.095,402

4.080.991,71
Art 8º(RV) - Art 10 (Estru) - Art 11 (Imob)TOTAL GERAL RENTABILIDADE NO MÊSObs.: 2 ) Distribuição de Rendimentos do Fundo HAZ FII - CNPJ

 14.631.148/0001-39
Obs.: 1 ) Distribuição de Rendimentos do Fundo Mérito Desen

volvimento Imobiliário - CNPJ 16.915.968/0001-88
SUB-TOTAL - FUNDOS DE INVESTIMENTOS

ASSESSORIA ESPECIAL DE GABINETE - IPMS
Folha 2 / 2
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c̀_ê_̂������
c��̀�b_b

�]e�̀]�
���l��

a�_e��_càdeeeafĉ
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WW�[\[]ẐY�_̀WZUŜ
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[][[[][[
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[][[[][[
W_V[[WV\̂W]̀X

W_XV̀XW]̂̀W][X
bW][Xb

[]âb
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àaaàaa
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è[]\̀[̂èbeaf[̂
ed[f\ebcaab\̂g

ab\̂g_b\dg
LHVQH�GOKLNTO�HT

RQIGHKO�SY�YUQ�HW
XRL�QRLS�PITIMHUH[

[[\[ead
[dd̂ba_db

dddbdd
\[_\a[̀̂fb]̀e

ca[̀]_bfffb_ag
fb_ag_bdeg

h,)34�./)01*,1
ijklmikjinopn

qoqqqoqq
imkrrrkislolsnkl

rpklnpontjojqA
nojjA

uvwxuxyxz�{|�}~|�u{|
v�u��{z��yvu�u}uz�{

|�wy��vz�u}�w
~���������������������|�

��������������~�����
����������~��������������

���������

� ¡¢£¤�¥¦�§̈�¥
©ª«§¢¬­�̈�®ª̈̄¤§­�©­£

°±²¬­ª¢¤�§̈�³£́°̈¬¢µ£̈¬
­°¶

·́¶�¤±²¢°¬¤̧�¹º»�¼�©½¶�¥º̧
�¾̈²¤�¿¢°¬¤̧�ÀÁ­��¤±²­ÂÀ

�¶
©Ã�Ä�º¥¹¥ºÅººº�Å�Æ̈²̈Ç­

£̈Ä�È¥¹É�¹¦Ê¦Å¦Ë¥º



���������	 
��
������
����� ������

�������������
��������

����
�
�����������
�� ���
��
����������������
!�

����"������
�������������
#�����
�����
���
����

���������������$�%�����
��
��
���&���&�
���
���

���
�

!��
������������ '#���

��()*+,-.�
�/
)(0+.
�(.1234-.),0�+
�,15


2-,/
1-.266�0���� ���
�'7
���&��������������


���������
��
�����$8

��"���
����"
���� ����'

7
��
��#���
��
�
�����

���
�9���

9����
�
������� 
 �����

��������
�"
���������

������'#���
��������
�"

�����
�&���&�
��"����

���$������������������

���� �����
���6�-����:�


���
��������.;,1,<.�
&�
��
 �
�
������
���

����������
�

�#�������$�����������


���� ����'7
�����
���
���
�� ���
���=$������


�&�
�8��>�������� ��"

��6

0���� ����'7
���&�����
��������#���
��
�
����

�>���������
�
!����#���
����� ����'7
����
����

������8��>��
������$�

���&�������
��
�����
��#

���
"
���
��������
���
������������6

0��������'#���
������� �
���'7
��
�����������

�����
��
���#��
�����

&�
��
���
�����
�>��9

����#�������������
���
���"
������
���6

0���� ����'7
���
��
��
����
����
��#��
����

����?�������������� ��
��'7
����$�
����������

��������
�������������

���
�������#����$�����


���
������
������� �����
���������
>����
������

�����
������

��"��>�'#��
����� ���
!�

>������
>���
��
6�*��
�
��
���������
���������

��������
��
�����
����
�������
��
�������
�'#�

��������������������
����
"��������$8
��"���������

������
�@����%������
���"

����
���������

����������6�-���������� 
����'7
�����
���
���

$��������������
������
"
����
���������$��'#����

���������'#���>
��#����
���������������
����(5/

��(�����#���
�5����
��
/�$��������������"A����

����BC
9����CDDEEE6>�"6 $�D�"�

D��:$�6
2���
��$���'#��$�����

���
��
������$8
��"����
�����
��
��������
�����

������������'#�� �����
�
���
��
���
� ����
���"
��

����6
0��
���$������
��$�����

������������#���
��
�

����>���������
��
���$

������
� ������
��������
�����
������������
D��

��
����>�������������

�����A�����"����������


��������������������@���
������
�����


��A�����
�
��������'#�6�
.�����������
�
��
�����

���"
������������
���
�
�'7
������"����
����$

����������
�$������$���#�
�������
��������
���&��

��'#�� ������
��
��
��"
���"�������
���
�������


���
��������
��"
����
������
� ������

���$
�����������"
����
�������������
��
6�-��

���
�&���&�
��������"��
���
!�$����
�����
��
�


������
��)
����F)4��
��
����������������� ������

�����������$�
�"�'7
���
���������
���

���� ���
���2���
� ��G�
������0!���
���(5/6

0���������'#���
�
���

����
�(������������
�5

����
��/�$�������������
���
����#���
��
������


�����#�����
>��������
�>
�
���
!���H������
�>

���������
��
��������� �
�������������
�'#���
��

����6�(�$
��
(������������
�5� ���
��

/�$�������������
���'#�
������
�"�'����
�.),
1

-0I<.��)
(./
1+0I
<.�
�0(.12
4J0/
1

-.��+
�K.)/0�;).K,2
2,.104��,1+
;
1+
1-


�
�,1+,5,+304,L0+0��
2.F)


,15
2-,/
1-.2�1.�/

)(0+.�+
�504.)
2�/

.F,4,M),.2��(3N0�0+.
I<.�
�,/;4
/
1-0I<

.�2
N0/�
O(432,502�+
.�(4,
1-
��)
����'#��(

5/��P�QRDSTSQ�6
1�������'#������������

��
��
���$������
������
��
�����
���"
����
����

��#��������
����������

��������
�����������0��

6�UP����)
����'#��(/1
��P�V6RWUDSTSQ�����"
�

�
��
������
���9��
���
�������%&�����

�
�������$��'#�������
�
"����
���
!�����"��
��


����� ��������
���
"��

���������
!��������&���&

�
��������
��
�������
�

$��������� ��������
���

����������"���
��������
?�����������;��������/

-;��P
Q6VWXDSTSS�����6�Y V������

���,,,����%�
��Z�Z6
.��);;2�+
5
/�����
�


��
��
������������'#�
��
�(������������
�5���

�
��/�$�����������
���
&
����@���������"����
���

�
��
��
�����������
��

���;��������/-;��P�Q6V

WXDSTSS�
���������
��'7

�����A����

)
����'#��(/1�� P�V6RW
UDSTSQ��&�
�����7
���

�$�
����������'7
������
�
������� �����
�������

��)
>��
��;���������
�
;�
"��H�����2������������

��%�����
���3��#���
����
����+��������K
�
����
�/

����%�����
���
����������"��H��� ��6

,12-,-3-.�+
�;)
5,+

1(,0�+.�/31,(,;,.�+


�23L01.:,;/2
)
���������
�0�����
��
�

&������
������)
���$
������
�
�)�����:�F��
C�U

QDQTDSTS[

\]̂_̀a�bc�de�b
fghd_ij�e�kegladj�fj̀

mnoijg_a�de�p̀qemi_rèi
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+
4,

94
%

em
12

m
es

es
(a

nt
e

+
5,

32
%

em
se

te
m

br
o)

,
de

sa
ce

le
ra

nd
o

ne
ss

a
ba

se
co

m
pa

ra
çã

o.
A

m
éd

ia
do

s
nú

cl
eo

s
ac

el
er

ou
na

co
m

pa
-

ra
çã

o
m

en
sa

l(
de

+
0,

19
%

pa
ra

+
0,

22
%

),
en

qu
an

to
qu

an
do

ob
se

rv
ad

a
a

va
ri
aç

ão
ac

um
ul

ad
a

em
12

m
es

es
de

sa
ce

le
ro

u
(d

e
+

5,
1%

pa
ra

+
4,

89
%

).
O

ín
di

ce
de

di
fu

sã
o

pa
ss

ou
de

53
,1

3%
em

se
te

m
br

o
pa

ra
50

,9
5%

em
ou

tu
br

o.

N
o

B
ra

si
l,

os
da

do
s

m
an

tiv
er

am
o

ce
ná

ri
o

de
de

sa
ce

le
ra

çã
o.

A
pr

od
uç

ão
in

du
st

ri
al

av
an

ço
u

0,
8%

(M
/M

)
em

ag
os

to
na

sé
ri
e

co
m

aj
us

te
sa

zo
na

l.
N

o
ac

um
ul

ad
o

de
12

m
es

es
,

ho
uv

e
de

sa
ce

le
ra

çã
o

de
1,

9%
em

ju
lh

o
pa

ra
1,

6%
,

em
ag

os
to

.
O

vo
lu

m
e

de
se

rv
iç

os
su

bi
u

0,
1%

(M
/M

),
re

gi
st

ra
nd

o
no

vo
au

ge
da

sé
ri

e.
O

uv
e

cr
es

ci
m

en
to

em
qu

at
ro

da
s

ci
nc

o
at

iv
id

ad
es

in
ve

st
ig

ad
as

,
o

re
cu

o
fic

ou
co

m
S
er

vi
ço

s
de

in
fo

rm
aç

ão
e

co
m

un
ic

aç
ão

.
O

ac
um

ul
ad

o
em

12
m

es
es

ac
el

er
ou

de
3,

1%
em

ju
lh

o
pa

ra
3,

2%
em

ag
os

to
.

O
vo

lu
m

e
de

ve
nd

as
do

co
m

ér
ci

o
va

re
jis

ta
av

an
ço

u
0,

2%
(M

/M
)

em
ag

os
to

,
re

gi
st

ra
nd

o
9,

4%
ac

im
a

do
ní

ve
ld

e
fe

ve
re

ir
o

de
20

20
e

0,
7%

ab
ai

xo
de

m
ar

ço
de

20
25

(a
ug

e
da

sé
ri

e
hi

st
ór

ic
a)

.
N

o
ac

um
ul

ad
o

de
12

m
es

es
o

ín
di

ce
de

sa
ce

le
ro

u
de

2,
5%

em
ju

lh
o

pa
ra

2,
2%

em
ag

os
to

.
O

IB
C
-B

r
(Í

nd
ic

e
de

A
tiv

id
ad

e
Ec

on
ôm

ic
a

do
B
an

co
C
en

tr
al

)
va

ri
ou

0,
4%

(M
/M

)
em

ag
os

to
na

sé
ri
e

co
m

aj
us

te
sa

zo
na

l.
O

ac
um

ul
ad

o
de

12
m

es
es

av
an

ço
u

0,
12

%
.

N
o

tr
im

es
tr

e
en

ce
rr

ad
o

em
ag

os
to

,
ho

uv
e

va
ri
aç

ão
de

-
1%

em
re

la
çã

o
ao

tr
im

es
tr

e
an

te
ri
or

.
A

ta
xa

de
de

se
m

pr
eg

o
m

an
te

ve
-s

e
em

5,
6%

em
ag

os
to

.
A

ta
xa

de
pa

rt
ic

ip
aç

ão
re

cu
ou

0,
1

p.
p.

,
pa

ra
62

,2
%

.
N

o
qu

e
ta

ng
e

à
re

nd
a,

na
re

nd
a

ha
bi

tu
al

re
al

ho
uv

e
ac

el
er

aç
ão

de
3,

3%
pa

ra
4,

0%
(A

/A
)

e
a

m
as

sa
sa

la
ri
al

re
al

ac
el

er
ou

de
5,

4%
pa

ra
5,

5%
(A

/A
).

N
ão

ho
uv

e
re

un
iã

o
do

C
op

om
em

ou
tu

br
o,

en
tã

o
o

m
er

ca
do

ag
ua

rd
ou

an
si

os
o

in
di

ca
do

re
s

qu
e

pu
de

ss
em

ap
on

ta
r

a
di

re
çã

o
qu

e
a

co
m

un
ic

aç
ão

da
at

a
do

m
ês

se
gu

in
te

po
de

ri
a

to
m

ar
e

a
in

di
ca

çã
o

fo
i
de

ar
re

fe
ci

m
en

to
da

at
iv

id
ad

e,
m

as
co

m
da

do
s

de
em

pr
eg

o
fo

rt
es

e
o

se
to

r
de

se
rv

iç
os

re
no

va
nd

o
au

ge
.

O
G

ov
er

no
C
en

tr
al

ap
re

se
nt

ou
um

dé
fic

it
pr

im
ár

io
de

R
$

14
,5

bi
lh

õe
s

no
m

ês
de

se
te

m
br

o,
fr

en
te

ao
dé

fic
it

de
R

$
5,

1
bi

lh
õe

s
re

al
iz

ad
o

em
se

te
m

br
o/

24
.

O
S
et

or
Pú

bl
ic

o
(G

ov
er

no
C
en

tr
al

,
G

ov
er

no
s

R
eg

io
na

is
e

Em
pr

es
as

Es
ta

ta
is

)
re

gi
st

ro
u

dé
fic

it
pr

im
ár

io
de

R
$

17
,5

bi
lh

õe
s

em
se

te
m

br
o,

fr
en

te
ao

dé
fic

it
de

R
$

7,
3

bi
lh

õe
s

em
se

te
m

br
o

de
20

24
.

O
m

on
ta

nt
e

de
ju

ro
s

ap
ro

pr
ia

do
s

pe
lo

se
to

r
pú

bl
ic

o
em

m
ai

o
fo

i
R

$
84

,7
bi

lh
õe

s,
co

ns
ol

id
an

do
o

re
su

lta
do

no
m

in
al

de
fic

itá
ri

o
de

R
$

10
2,

2
bi

lh
õe

s
no

m
ês

.
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N
o

âm
bi

to
do

m
és

tic
o

os
da

do
s

de
in

fla
çã

o
m

el
ho

ra
ra

m
,

co
m

qu
ed

a
no

s
pr

eç
os

da
ga

so
lin

a
e

al
im

en
to

s,
le

va
nd

o
o

IP
C
A
-1

5
ab

ai
xo

do
es

pe
ra

do
.

O
re

la
tó

ri
o

Fo
cu

s
ta

m
bé

m
tr

ou
xe

pr
oj

eç
õe

s
m

ai
s

ba
ix

as
pa

ra
ho

ri
zo

nt
es

lo
ng

os
.

N
a

at
iv

id
ad

e,
a

de
sa

ce
le

ra
çã

o
se

gu
e

gr
ad

ua
l,

en
qu

an
to

o
cr

éd
ito

m
os

tr
a

m
od

er
aç

ão
:

co
nc

es
sõ

es
ca

em
,

in
ad

im
pl

ên
ci

a
so

be
e

o
co

m
pr

om
et

im
en

to
da

re
nd

a
pe

rm
an

ec
e

el
ev

ad
o.

O
m

er
ca

do
de

tr
ab

al
ho

co
nt

in
ua

ro
bu

st
o,

m
as

co
m

si
na

is
de

ac
om

od
aç

ão
,

m
an

te
nd

o
o

hi
at

o
do

pr
od

ut
o

pr
es

si
on

ad
o

e
lim

ita
nd

o
a

de
si

nf
la

çã
o.

O
B
an

co
C
en

tr
al

m
an

te
ve

po
st

ur
a

fir
m

e
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ns
ol
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ex
pe

ct
at

iv
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.
N

os
at

iv
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,
o

di
fe
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ia
l

de
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ro
s
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i

de
te

rm
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an
te

:
no

ex
te

ri
or

,
ta

xa
s
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m

si
na
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ve
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no
s

EU
A

e
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a
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co
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pe

lo
Fe

d.
N

o
B
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si
l,

os
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ro
s

fu
tu

ro
s

ta
m

bé
m

ca
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,
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tin
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ná
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o
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fla
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m
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r

e
m
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en
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l.
O

s
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bí
nd
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A
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a
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s
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pr
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m
o

C
D

I,
en
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os
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re
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s
ao

IP
C
A

fic
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,

m
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xo
.

Em
ou
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br

o,
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si
çõ

es
ap

lic
ad

as
em

ju
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s
no

m
in
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s

e
na

cu
rv

a
de

in
fla

çã
o
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iá
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a

tiv
er
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m
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m
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o.
M
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at
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os
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ef
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os

e
in
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s

à
in

fla
çã

o,
re
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an
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op
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aç
õe

s
tá

tic
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na
cu
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a

do
m

és
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a.
N
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al
te

ra
çõ

es
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le
va
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na
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tr
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ég
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,
pr

es
er

va
nd

o
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si
çõ

es
em

at
iv

os
pr

ef
ix

ad
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e
in

de
xa

do
s

à
in

fla
çã

o.
N

o
liv

ro
de

m
oe

da
s,

ad
ic

io
na

m
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op
çã

o
de

re
al

co
nt

ra
dó

la
r.

N
o

se
gm

en
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de
cr

éd
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pr
iv

ad
o,

si
na
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de

fr
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de
em

em
is

so
re

s
re

le
va

nt
es

(A
m
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r,
B
ra

sk
em

,
R
aí

ze
n,

C
S
N

)
el

ev
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a

av
er
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o
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sc
o,

pr
es

si
on

an
do

sp
re

ad
s

e
co

rr
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in
do

tít
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os
.

C
on

tu
do

,
o

m
er

ca
do

m
os

tr
ou

ro
bu

st
ez

,
co

m
ca

pt
aç

õe
s

re
si

lie
nt

es
e

re
co

rd
e

no
se

cu
nd

ár
io

.
N

o
cu
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o

pr
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o,
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pe
ra

m
os
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om

od
aç

ão
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s
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re
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s
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st
en

ta
da

pe
lo

flu
xo

fin
an

ce
ir
o,

em
bo

ra
pe

rs
is

ta
o

ri
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o
de

de
te

ri
or

aç
ão

ad
ic

io
na

lq
ue

po
de

ri
a

in
te

ns
ifi

ca
r

a
al

ta
.

Em
re

la
çã

o
ao

ce
ná

ri
o

pr
os

pe
ct

iv
o,

m
an

te
m

os
um

a
vi

sã
o

co
ns

tr
ut

iv
a

pa
ra

o
m

er
ca

do
de

re
nd

a
fix

a
lo

ca
l,

su
st

en
ta

da
pe

la
ex

pe
ct

at
iv

a
de

in
íc

io
do

ci
cl

o
de

fle
xi

bi
liz

aç
ão

m
on

et
ár
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pe

lo
B
an

co
C
en

tr
al

no
pr

im
ei

ro
se

m
es

tr
e

de
20

26
.

A
co

nv
er

gê
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ia
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ua

l
da

in
fla

çã
o

em
di

re
çã

o
à

m
et

a,
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om
pa

nh
ad

a
da

re
du

çã
o

da
s

ex
pe

ct
at

iv
as

pa
ra

ho
ri
zo

nt
es

m
ai

s
lo

ng
os

,
so

m
ad

a
ao

ce
ná

ri
o

gl
ob

al
de

qu
ed

a
de

ju
ro

s
no

s
Es

ta
do

s
U

ni
do

s
e

ao
s

pr
êm

io
s

ai
nd

a
pr

es
en

te
s

na
s

cu
rv

as
do

m
és

tic
as

,
re

fo
rç

am
es

sa
av

al
ia

çã
o.

C
on

tu
do

,
se

gu
im

os
m

on
ito

ra
nd

o
os

pr
in

ci
pa

is
fa

to
re

s
de

ri
sc

o,
in

cl
ui

nd
o

a
tr

aj
et

ór
ia

de
in

fla
çã

o
e

ex
pe

ct
at

iv
as

fu
tu

ra
s,

ve
lo

ci
da

de
da

de
sa

ce
le

ra
çã

o
da

at
iv

id
ad

e,
al

ém
da

s
di

sc
us

sõ
es

fis
ca

is
e

po
lít

ic
as

qu
e

po
de

m
in

flu
en

ci
ar

o
am

bi
en

te
ec

on
ôm

ic
o.
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AI
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N
o

m
er

ca
do

de
re

nd
a

va
ri
áv

el
,

o
Ib

ov
es

pa
av

an
ço

u
2,

26
%

em
ou

tu
br

o,
im

pu
ls

io
na

do
pe

lo
bo

m
de

se
m

pe
nh

o
da

s
aç

õe
s

lo
ca

is
,

co
m

de
st

aq
ue

pa
ra

si
de

ru
rg

ia
e

m
in

er
aç

ão
.

G
lo

ba
lm

en
te

,
os

pr
in

ci
pa

is
ín

di
ce

s
su

bi
ra

m
ap

oi
ad

os
po

r
ex

pe
ct

at
iv

as
de

co
rt

es
de

ju
ro

s,
re

su
lta

do
s

co
rp

or
at

iv
os

só
lid

os
e

m
en

or
av

er
sã

o
ao

ri
sc

o.
N

os
EU

A
,

o
N

as
da

q
cr

es
ce

u
4,

70
%

,
en

qu
an

to
D

ow
Jo

ne
s

e
S
&

P
50

0
re

gi
st

ra
ra

m
al

ta
s

de
2,

51
%

e
2,

27
%

,
re

fle
tin

do
lu

cr
os

ro
bu

st
os

da
s

bi
g

te
ch

s,
ot

im
is

m
o

co
m

in
te

lig
ên

ci
a

ar
tif

ic
ia

l
e

si
na

is
de

de
sa

ce
le

ra
çã

o
da

in
fla

çã
o,

qu
e

re
fo

rç
ar

am
ap

os
ta

s
em

fle
xi

bi
liz

aç
ão

m
on

et
ár

ia
.

O
Ja

pã
o

se
de

st
ac

ou
co

m
al

ta
de

16
,6

4%
,

be
ne

fic
ia

do
po

r
co

nf
ia

nç
a

do
co

ns
um

id
or

,
ba

la
nç

os
po

si
tiv

os
e

pe
rs

pe
ct

iv
a

de
m

an
ut

en
çã

o
de

es
tím

ul
os

pe
lo

B
an

co
C
en

tr
al

.
N

a
Eu

ro
pa

,
R
ei

no
U

ni
do

su
bi

u
3,

92
%

,
Es

pa
nh

a
3,

60
%

e
Fr

an
ça

2,
85

%
.

En
tr

e
os

m
er

ca
do

s
as

iá
tic

os
,

X
an

ga
i

av
an

ço
u

1,
85

%
,

en
qu

an
to

H
on

g
K
on

g
re

cu
ou

3,
53

%
.

O
Ib

ov
es

pa
fe

ch
ou

se
te

m
br

o
co

m
P/

E
de

8,
7x

,
15

,9
%

ab
ai

xo
da

m
éd

ia
hi

st
ór

ic
a

(1
0,

4x
),

su
ge

ri
nd

o
es

pa
ço

pa
ra

va
lo

ri
za

çã
o.

Em
pr

es
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fo
rt

al
ec

em
es

tr
ut

ur
a

de
ca

pi
ta

l
e

qu
al

id
ad

e
op

er
ac

io
na

l,
en

qu
an

to
o
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en
te

m
ac

ro
co

m
in

fla
çã

o
co

nt
ro
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da

e
at

iv
id

ad
e

ro
bu

st
a

re
fo

rç
a

pe
rs

pe
ct

iv
as

po
si

tiv
as

.
O

m
ov

im
en

to
,

po
ré

m
,

é
m

ai
s

re
fle

xo
de

flu
xo

s
gl

ob
ai

s;
a

co
ns

ol
id

aç
ão

de
pe

nd
e

da
vo

lta
do

in
ve

st
id

or
do

m
és

tic
o,

qu
e

te
nd

e
a

re
to

rn
ar

co
m

ev
en

tu
al

co
rt

e
de

ju
ro

s.
Fi

ze
m

os
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us
te

s
tá

tic
os

na
ca

rt
ei

ra
:
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m

en
to

e
po

st
er

io
r

re
du
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     PANORAMA OUTUBRO 



SÍNTESE DA LEITURA DO PANORAMA ECONÔMICO DOS PERÍODOS ANALISADOS  Em aspectos geopolíticos, a conjuntura econômica brasileira apresentou certa moderação quanto as preocupações estabelecidas na virada entre os semestres do ano, após avanços diplomáticos nas negociações comerciais entre Brasil, Estados Unidos e China. Por hora, os impactos estruturais foram esfriados por sinalizações amistosas nas relações entre os principais parceiros do país. Nos Estados Unidos, a guerra comercial declarada pelo presidente Trump em relação às economias do globo ganhou um tom mais sereno, com negociações avançando em todas as partes do mundo, principalmente na China. A outra pauta que entrou em discussão e ganhou os holofotes, foi a difícil decisão por parte do Fed entre cortar juros para suportar o mercado de trabalho que demonstra sinais de fraqueza, e manter os juros por conta da inflação que permanece marginalmente elevada. Prezando pelo aumento do risco pelo lado do mercado de trabalho, o Fed realizou o segundo corte de juros no ano, apesar da paralização das atividades não essenciais do Governo Federal. Contudo, por conta da ausência de dados, um novo corte em dezembro se mostra mais com uma chance mais remota. Neste ritmo de afrouxamento monetário das principais economias desenvolvidas, o diferencial de juros em relação ao Brasil, chamado de carrego (carry trade) beneficia a moeda doméstica no sentido de atrair fluxo financeiro global para a economia doméstica. Os resultados podem e devem continuar a serem sentidos ao longo de 2025, em que se espera que a moeda local se fortaleça, dado a taxa real de juros que está entre as mais altas do mundo. Nesta ótica, o patamar de 15% da Selic demonstra ser suficientemente alto para trazer o IPCA para os patamares almejados pela autoridade monetária, o que permite que a as expectativas de inflação de curto prazo e médio prazo cedam. Frente a volatilidade do cenário econômico no curto prazo, recomendamos cautela aos investidores nos processos decisórios de investimentos. A perspectiva de uma Selic elevada para os próximos meses deve trazer melhores condições para atingimento de meta atuarial por um período mais prolongado e oportunidades de alocação em ativos emitidos pelo Tesouro e por instituições privadas, em que para estes, reforçamos o profundo processo de diligência na escolha dos ativos e seus respectivos emissores. Não obstante, recomendamos que os RPPS diversifiquem sua carteira de investimentos nas classes de ativos recomendadas em nossos periódicos, como ativos de exposição ao exterior e renda variável doméstica que apresenta também, janela de oportunidade de entrada. 



INTERNACIONAL  Estados Unidos Curva de Juros Durante o mês outubro, as yields das Treasuries do governo americano exibiram uma tendência de queda moderada, refletindo expectativas de afrouxamento monetário contínuo pelo Federal Reserve em meio a dados econômicos mistos e preocupações com o mercado de trabalho, culminando em uma curva de yields ligeiramente achatada. O bond de 10 anos, por exemplo, apresentou relativa estabilidade, de 4,09% no início do mês para 4,08% no final, impulsionada por leilões de títulos de longo prazo e comentários dovish de Powell que mantiveram vivas as apostas por mais cortes de juros. A note de 2 anos saiu de 3,54% para 3,58%, sensível às perspectivas de política monetária, enquanto a bili de 52 semanas variou minimamente de 3,62% para 3,69%, indicando estabilidade. Analistas destacam que o leve declínio reflete uma precificação de dois a três cortes até o final do ano, mas alertam para pressões fiscais de déficits elevados que poderiam elevar yields longas para 4,10% nos próximos meses. EUA Treasury - 10 anos:    4.750   4.500   4.250   4   3.750   3.500 US 10Y4.142(+0.38%)' US2Y3.612(+0.25%)' US52W3.682(+0.11%)'     Jun Jul Aug Sep Oct Nov  Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/government-bond-yield  O Dollar lndex (DXV) apresentou uma recuperação notável em outubro de 2025, subindo de 97,706 no início do mês para 99,804 em 31 de outubro, um ganho de cerca de 2,2%, revertendo parte da queda acentuada no primeiro semestre do ano. Essa valorização foi impulsionada pelas negociações comerciais do governo americano ao redor do mundo, que inicialmente pressionou o dólar para baixo, além de dados econômicos positivos como o PIB do terceiro trimestre acima das expectativas, fortalecendo apostas em uma economia resiliente. 

https://tradingeconomics.com/united-states/government-bond-yield


DXV Dollar lndex:   Dollarlndex99 305 O 149 (+O 15%)  

96    Jan Mar May Jul Sep Nov    Fonte: https://tradingeconomics.com/dxy:cur     Mercado de trabalho O relatório Non Farm Payrolls de setembro segue sem apuração dado o shutdown governo federal, que criou um "blackout de dados" que forçou investidores a dependerem de fontes alternativas, como o relatório privado ADP Employment Change. O relatório ADP Employment Change de outubro de 2025 revelou uma adição modesta de 42.000 empregos no setor privado, revertendo perdas anteriores e superando expectativas de contração, mas dados semanais da ADP indicam uma perda média de 11.250 vagas por semana nas quatro semanas finais do mês, sinalizando enfraquecimento no final do período. Entre setembro e outubro, o mercado de trabalho privado mostrou resiliência inicial com ganhos em serviços e manufatura, mas desaceleração em emprego, com o ADP estimando uma contração semanal em outubro devido a cortes em tecnologia e varejo, alinhado a dados do Challenger Gray & Christmas que reportaram demissões elevadas em layoffs corporativos. 



- Variação de empregos privados (ADP Employment Change) - EUA:  Thousand    180       Nov Dec 2025 Feb Mar             Apr May      Jun Jul Aug Sep Oct 135  80        -45  Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/adp-emp/oyment-change    Inflação  Os últimos dados de inflação disponíveis dos EUA, referente ao mês de setembro, revelaram uma aceleração moderada, com o CPI mensal subindo 0.2% (acima dos 0.2% esperados) e o anual alcançando 3%, enquanto o núcleo (excluindo alimentos e energia) avançou 0.2% mensal e 3% anual, de acordo com a divulgação do Fed de Cleveland, já que o relatório oficial foi adiado pelo shutdown governamental.  Núcleo da Inflação anual ao Consumidor (CPI) - EUA:  %            Oct Nov Dec 2025 Feb  -Mar  -Apr -Mav Jun Jul Auq Sep  3.30  3.20   3.10   3.00   2.80   2.80 Fonte: https://tradingeconomics.com/united-states/core-inflation-rate    Para o PCE de agosto, o índice preferido do Fed, o núcleo anual manteve-se em 2.9% após alta de 0.2% mensal, com o headline em 2.7% anual e 0.1% mensal, conforme dados do BEA. Economistas do Fed de Dallas atribuíram a manutenção do núcleo PCE em 2.9% a fatores como salários e serviços, com projeções de moderação gradual para 2026, mas alertando para riscos de tarifas e déficits fiscais que poderiam reacender pressões. 

https://tradingeconomics.com/united-states/adp-emp/oyment-change
https://tradingeconomics.com/united-states/core-inflation-rate


Índice de Inflação PCE anual - EUA:  %   270   2.60   2.50  -Sep Oct Nov Dec 2025 Feb Mar -Apr May Jun Jul Aug 2.40   2.30 Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/core-inflation-rate   Juros A reunião de juros do Fed de outubro resultou na decisão de corte de 25 pontos base na taxa de juros, para a faixa de 3,75%-4,00%, o segundo corte do ano, por voto de 10-2 no FOMC, de acordo com as expectativas da maior parte do mercado dado as preocupações da autoridade monetária com o pleno emprego em meio a uma economia robusta, mas com sinais de enfraquecimento no mercado de trabalho. O comunicado destacou que "indicadores sugerem atividade econômica expandindo em ritmo sólido", com inflação "elevada, mas em declínio", justificando o afrouxamento para mitigar riscos para o emprego, embora Powell, em coletiva, tenha sinalizado cautela para dezembro, citando dados mistos como ADP e PCE estáveis, e enfatizando que "não contem com corte em dezembro sem evidências claras de fraqueza". Comentários pós-reunião de Powell reforçaram uma abordagem dependente de dados, com o Powell notando que o fim do QT (quantitative tightening) em breve ajudaria a liquidez, mas alertando para dissidências no comitê que questionam mais cortes em 2025, dado o crescimento do PIB acima de 3% no terceiro trimestre. Parte do mercado interpretou a fala como o "último corte de 2025".   Taxa de Juros - Estados Unidos            2024 Apr Jul Oct 2025 Apr Jul Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/interest-rate                      Oct    %    5.3  5.0   4.7   44   4.1 

https://tradingeconomics.com/united-states/core-inflation-rate
https://tradingeconomics.com/united-states/interest-rate


- INDICADORES DE ATIVIDADE  PIB  Conforme divulgado anteriormente, o PIB norte americano do segundo trimestre de 2025, foi revisado para um crescimento anualizado de 3,8%, de acordo com a terceira estimativa divulgada pelo Bureau of Economic Analysis (BEA). Essa revisão representa um aumento significativo em relação à estimativa anterior de 3,3%, impulsionado principalmente por um consumo mais robusto por parte dos consumidores americanos, que responderam por grande parte da atualização positiva. Esse desempenho econômico reflete uma resiliência notável da economia dos EUA, mesmo diante de desafios como inflação persistente e incertezas políticas, superando as expectativas de analistas que previam uma expansão mais modesta. O upgrade no PIB foi atribuído a fatores como o aumento nos gastos com bens e serviços, com destaque para o setor de consumo pessoal, que cresceu a uma taxa revisada de 3,5%, e investimentos em estoques privados que contribuíram positivamente para o indicador. No entanto, o crescimento foi parcialmente contrabalançado por uma desaceleração nas exportações líquidas e um modesto avanço nos investimentos fixos não residenciais. Economistas destacam que essa revisão pode complicar as decisões do Federal Reserve em relação às taxas de juros, já que uma economia mais forte reduz a urgência de cortes agressivos, embora ainda haja preocupações com o mercado de trabalho e o risco de recessão. No contexto mais amplo, o PIB de 3,8% marca o ritmo de expansão mais rápido em quase dois anos, sinalizando uma recuperação vigorosa pós-pandemia e impulsionando otimismo nos mercados financeiros. Analistas da Reuters e do BBC observam que esse resultado pode influenciar as projeções para o terceiro trimestre, com estimativas iniciais apontando para um crescimento chegando em até 3,9%, conforme apontado pelo Federal Reserve de Atlanta. Essa performance reforça a posição dos EUA como uma das economias mais dinâmicas globalmente, mas também levanta questões sobre sustentabilidade a longo prazo, especialmente com déficits fiscais elevados e tensões comerciais internacionais. PIB - Estados Unidos: %        2.9 2.8 2.9 2.5   
  4.7    

           0.8      3.ô    
     3.3   

6 5 3.8 4 3 1.9 2   o -O.ô -1 -,  03 2023 03 2024 03 Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/gdp-growth 2025 

https://tradingeconomics.com/united-states/gdp-growth


PMI  O PMI Composto da S&P Global nos EUA subiu para 54,6 pontos em outubro de 2025, de 53,9 pontos em setembro, impulsionado por serviços, enquanto o ISM Manufacturing contraiu para 48,7 pontos, indicando desaceleração na indústria pela contração mais rápida em meses.  PMI Composto - Estados Unidos:       -      Points   55.0   54.0   53.0   52.0   51.0 Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/composite-pmi Oct    PMI Serviços e Manufatura - Estados Unidos:      45    30    15    Oct Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct  Fonte:  https://tradingeconomics.com/united-states/services-pmi 
■ PMI serviços 
■ PMI industrial    RENDA VARIÁVEL  Os principais índices de renda variável dos EUA registraram ganhos sólidos em outubro, impulsionados pelos resultados corporativos e pelo otimismo com os cortes do Fed, com o S&P 500 subindo 2,27% para fechar em 6.840,20 pontos, o Nasdaq avançando 4,7% para 23.724,96 e o Dow Jones ganhando 2,51% para 47.632,00. O Nasdaq liderou com techs como Nvidia e Apple reportando lucros acima do esperado, enquanto o Dow beneficiou-se de industriais e finanças, com 83% das empresas do S&P superando estimativas. 

https://tradingeconomics.com/united-states/composite-pmi
https://tradingeconomics.com/united-states/services-pmi


 



Zona do Euro Inflação Os índices de inflação ao consumidor {CPI) e ao produtor {PPI) da Zona do Euro de outubro mostraram moderação, com o CPI cheio em alta de 0,1% mensal e 2,1% na janela anual, abaixo dos 2,2% de setembro, muito próximo à meta do BCE, enquanto o núcleo CPI subiu 0,2% mensal e 2,39% anual, excluindo voláteis, ainda refletindo persistência em serviços. O PPI registrou -0,2% mensal e 1,4% anual, com núcleo em 2,0%, impulsionado por queda em energia, mas alta em bens intermediários, conforme Eurostat.    CPI anual cheio e Núcleo anual do CPI - Zona do Euro:    24    1.6    0.8    Oct Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct  Fonte:  https://tradingeconomics.com/euro-area/inflation-cpi 
■ CPI anual 
■ Núcleo CPI anual   Juros O Banco Central Europeu {BCE) manteve as taxas de juros inalteradas na reunião de outubro, com a taxa de depósito em 2% pela terceira reunião consecutiva, em decisão unânime que reflete um equilíbrio entre desinflação próxima da meta e crescimento modesto. A presidente Christine Lagarde enfatizou em coletiva que "a política está em bom lugar", priorizando estabilidade financeira em meio a tensões comerciais e geopolíticas. Analistas da Reuters veem a manutenção como alinhada a um ciclo de afrouxamento pausado, com foco nos dados do quarto trimestre, enquanto o núcleo da inflação em serviços sustenta a cautela, com projeções de risco de arrefecimento no crescimento de 0,2% no terceiro trimestre. 

https://tradingeconomics.com/euro-area/inflation-cpi


Taxa de Juros - Zona do Euro:   
 2023 May Sep 2024 May Sep 2025 Fonte: https:/ /tradingeconomics.com/euro-area/interest-rate May Sep   INDICADORES DE ATIVIDADE  PMI  O PMI Composto da Zona do Euro subiu para 52,5 pontos em outubro, o mais alto em 2 anos e meio, de 51,2 pontos em setembro, impulsionado por demanda em serviços e manufatura, conforme HCOB. A expansão acelerou, com Alemanha liderando.    PMI composto - Zona do Euro:  Points  Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct  Fonte:  https://tradingeconomics.com/euro-area/composite-pmi - 

https://tradingeconomics.com/euro-area/composite-pmi


• - 1 - Ásia China Os índices de inflação da China sinalizaram uma leve recuperação da deflação no mês de outubro, com o CPI mensal e anual em 0,2% de variação, após queda de - 0,3% no mês anterior, impulsionado por alimentos, enquanto o núcleo CPI subiu 1,2% anual ante 1% em setembro, refletindo demanda interna modesta. A inflação ao produtor medida pelo PPI declinou -0,1% mensal e -2,1% na base anual, melhor que -2,3% anterior, com núcleo em 1,5%, destacando estabilização em manufatura mas excesso de capacidade.    CPI - China: %      0.3      0.2       0.1  0.5                    -0.7            -0.1 -0.1 -0.1       0.1                -0.4 0.6 04 0.2 0.2  
• o□ -0.2 -0.3 -04  -0.6  -0.8  Oct Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul fonte: https://tradingeconomics.com/china/inf/ation-cpi Aug Sep Oct   Juros O banco central chinês (PBoC, na sigla em inglês) manteve as taxas de empréstimo inalteradas na reunião de outubro, com a LPR de 1 ano em 3,0% e de 5 anos em 3,5% pelo quinto mês consecutivo, optando por cautela em meio a deflação moderada e crescimento estável, priorizando estabilidade do yuan sobre estímulos agressivos. 

https://tradingeconomics.com/china/inf/ation-cpi


Taxas de Juros - China:   
�� ---------------------- ,   3.6 L_ 3.2  I_  2.8   Jul Sep Nov 2025 Mar Fonte:  https://tradingeconomics.com/china/interest-rate Mav Jul 

■ Taxa de juros 1 ano 
■ Taxa de juros 5 anos    INDICADORES DE ATIVIDADE PIB Como trazido no relatório anterior, o PIB chinês do terceiro trimestre de 2025 cresceu 4,8% anualmente, apresentando desaceleração em relação aos 5,2% do segundo trimestre, mas alinhado com expectativas, com um avanço trimestral de 1,1%. Esse desempenho reflete desafios como demanda interna fraca e impactos de tarifas comerciais, embora setores como manufatura tenham mostrado resiliência. Projeções para o ano indicam um crescimento em torno da linha dos 5% de meta, apoiado por estímulos fiscais, mas com riscos de deflação persistente ameaçando a sustentabilidade a longo prazo.  PMI  O PMI Composto da China caiu para 51,8 pontos em outubro, ante 52,5 pontos de setembro, menor leitura em 3 meses, com manufatura em 50,6 pontos e serviços em maior queda em 3 meses. PMI industrial e serviços - China:    45    30    15     Oct Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct 

https://tradingeconomics.com/china/interest-rate


Fonte:  https://tradingeconomics.com/china/manufacturing-pmi 
■ PMI industrial 
■ PMI de serviços 

https://tradingeconomics.com/china/manufacturing-pmi


1 - Brasil  Juros Após decisão pela manutenção de juros em 15% realizada na reunião do Copom, o comunicado contextualiza o ambiente externo como "incerto", impulsionado pela conjuntura e pela política econômica nos Estados Unidos, com impactos nas condições financeiras globais e tensão geopolítica, o que exige "particular cautela" para economias emergentes como o Brasil. No cenário doméstico, o comitê reconhece uma moderação esperada no crescimento da atividade econômica, mas ressalta o dinamismo persistente no mercado de trabalho, com indicadores recentes mostrando arrefecimento na inflação cheia e nas medidas subjacentes, embora ainda acima da meta de 3% (com tolerância de ±1,5 ponto percentual).    Inflação A inflação ao consumidor brasileira de outubro medida pelo IPCA registrou alta de 0,09%, retraindo fortemente em relação aos 0,48% observados em setembro. Esse resultado levou o acumulado do ano para 3,73%, enquanto a inflação nos últimos 12 meses ficou em 4,68%, em queda frente aos 5,17% de um ano antes. Essa desaceleração decorreu, em parte, de quedas em grupos como Habitação, Artigos de Residência e Comunicação, que registraram variação negativa. A energia elétrica residencial foi destaque negativo no mês, com recuo de 2,39% e impacto de -0,10 p.p. no índice, motivado principalmente pela mudança da bandeira tarifária da água na conta de luz. IPCA mensal - Brasil:  %  1.5 1.31 1.2     0.56 0.52 0.39     0.43 ■ • ■     0.48 0.9  0.6  0.16 0.26 0.24 0.26 0.3 0.09 -oo  -0.11  -0.3  Oct Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct  Fonte:  https://tradingeconomics.com/brazil/inf/ation-rate-mom  Já o IGP-M em setembro registrou 0,42% mensal, com anual acumulado positivo, mas influenciado por custos de produção voláteis. Essas variações destacam uma inflação cheia persistente, acima da meta do Banco Central, exigindo vigilância. Na leitura anual, a alta foi de 5,17% após marcar 5,13% em agosto, ficando um pouco abaixo das projeções de 5,22%. O avanço foi impulsionado principalmente pelo 

https://tradingeconomics.com/brazil/inf/ation-rate-mom


1 - - aumento dos custos de habitação, vestuário, despesas pessoais e educação. Por outro lado, houve desaceleração nos preços de alimentos e bebidas, artigos domésticos, transporte, saúde e comunicação. IPCA anual - Brasil:  %  5.70 5.53 5.48 5.50 5.35   5.13   5.17 5.30  5.10    4.76 4.87  4.83      4.56 4.90  4.70  Oct Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct  Fonte: https://tradingeconomics.com/brazil/inflation-cpi     INDICADORES DE ATIVIDADE  PMI 4 50  O PMI Composto do Brasil subiu para 48,2 pontos em outubro, ante 46 pontos de setembro, aliviando contração, mas ainda abaixo de 50 pontos de estabilidade, com serviços em 49,3 pontos e manufatura em queda, refletindo demanda fraca, tratou-se do sétimo mês em território negativo. PMI composto - Brasil:  Points     52   50    Nov Dec 2025 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep  Fonte:  https://tradingeconomics.com/brazil/composite-pmi    Câmbio 48   46  Oct  O Real Brasileiro se depreciou frente ao Dólar no mês de outubro, indo para RS 5,3798 no fechamento, subindo 1% no mês. 

https://tradingeconomics.com/brazil/inflation-cpi
https://tradingeconomics.com/brazil/composite-pmi


 Bolsa O lbovespa subiu 2,26% em outubro, fechando em 149.540 pontos, recorde até então, impulsionado pela entrada de capital estrangeiro no país, por aumento dos investimentos de institucionais na bolsa, e pela performance da Vale e Petrobras com otimismo em commodities pós-trégua EUA-China. Ganhos em energia e mineração lideraram, com 12 recordes consecutivos. Influências incluíram corte do Fed e reunião Lula-Trump aliviando tarifas em café, com Valor e Rio Times notando YTD de 28% e apetite por risco global. Volatilidade em 6 de outubro com tensões, mas fechou forte    IBOVESPA:  1 día 5 días 1 mês 6 meses YTD 1 ano Sanas MÁX. �  L w.::.111,1,.1,ü príncípaís  160.000   150.000   140.000   130.000   120.000   11 O 000     mar. de 2025 mai. de 2025 jUL de 2025 set de 2025 nov. de 2025   Renda Fixa No mês de outubro, a performance dos índices ANBIMA fecharam da seguinte forma: IMA Geral (1,17%), IMA-B 5 (1,02%), IMA-B (0,93%), IMA-B 5+ (0,86%). No grupo dos prefixados, as performances ficaram sob a seguinte forma: IRF-M 1 (1,24%), IRF-M (1,35%) e IRF-M 1+ (1,40%). Quanto aos índices de prazos constantes, IDKA-Pré 2a teve variação de 1,56% no mês enquanto o IDKA-IPCA 2a obteve oscilação de 1,15% no mês. 



CONCLUSÃO E PERSPECTIVAS  Em aspectos geopolíticos, a conjuntura econômica brasileira apresentou certa moderação quanto as preocupações estabelecidas na virada entre os semestres do ano, após avanços diplomáticos nas negociações comerciais entre Brasil, Estados Unidos e China. Por hora, os impactos estruturais foram esfriados por sinalizações amistosas nas relações entre os principais parceiros do país. Nos Estados Unidos, a guerra comercial declarada pelo presidente Trump em relação às economias do globo ganhou um tom mais sereno, com negociações avançando em todas as partes do mundo, principalmente na China. A outra pauta que entrou em discussão e ganhou os holofotes, foi a difícil decisão por parte do Fed entre cortar juros para suportar o mercado de trabalho que demonstra sinais de fraqueza, e manter os juros por conta da inflação que permanece marginalmente elevada. Prezando pelo aumento do risco pelo lado do mercado de trabalho, o Fed realizou o segundo corte de juros no ano, apesar da paralização das atividades não essenciais do Governo Federal. Contudo, por conta da ausência de dados, um novo corte em dezembro se mostra mais com uma chance mais remota. Neste ritmo de afrouxamento monetário das principais economias desenvolvidas, o diferencial de juros em relação ao Brasil, chamado de carrego (carry trade) beneficia a moeda doméstica no sentido de atrair fluxo financeiro global para a economia doméstica. Os resultados podem e devem continuar a serem sentidos ao longo de 2025, em que se espera que a moeda local se fortaleça, dado a taxa real de juros que está entre as mais altas do mundo. Nesta ótica, o patamar de 15% da Selic demonstra ser suficientemente alto para trazer o IPCA para os patamares almejados pela autoridade monetária, o que permite que a as expectativas de inflação de curto prazo e médio prazo cedam. Frente a volatilidade do cenário econômico no curto prazo, recomendamos cautela aos investidores nos processos decisórios de investimentos. A perspectiva de uma Selic elevada para os próximos meses deve trazer melhores condições para atingimento de meta atuarial por um período mais prolongado e oportunidades de alocação em ativos emitidos pelo Tesouro e por instituições privadas, em que para estes, reforçamos o profundo processo de diligência na escolha dos ativos e seus respectivos emissores. Não obstante, recomendamos que os RPPS diversifiquem sua carteira de investimentos nas classes de ativos recomendadas em nossos periódicos, como ativos de exposição ao exterior e renda variável doméstica que apresenta também, janela de oportunidade de entrada.  Economista Chefe Corecon/SP: 37.262 
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2 Disclaimer  O presente relatório foi elaborado exclusivamente para uso interno e benefício do Gestor do Fundo de Investimento Imobiliário SIA Corporate (“Fundo”), com o objetivo de consolidar informações e percepções técnicas obtidas desde o início da gestão pela Graphen Investimentos, em junho de 2025. As informações aqui apresentadas refletem o diagnóstico inicial do Fundo, considerando que os ativos, a estrutura patrimonial e as condições de ocupação e caixa já integravam a carteira antes do início da atual gestão. Este material visa apoiar a definição de estratégias de recuperação, locação e valorização do ativo imobiliário que compõe integralmente o portfólio do Fundo. Este relatório tem caráter meramente informativo e foi elaborado unicamente para fins de discussão e análise interna. Deve ser interpretado em conjunto com o regulamento do Fundo, seus relatórios periódicos e demais documentos oficiais disponibilizados aos cotistas. Nem este relatório, nem qualquer parte de seu conteúdo podem ser divulgados, reproduzidos, distribuídos ou utilizados para qualquer outra finalidade que não o uso interno e institucional do Gestor, salvo mediante autorização prévia e por escrito da Graphen Investimentos. A Graphen Investimentos não faz, nem fará, expressa ou implicitamente, qualquer declaração ou garantia quanto à completude, precisão ou atualização das informações contidas neste material. Nenhum trecho deste documento deve ser interpretado como recomendação de investimento, parecer técnico ou oferta de valores mobiliários. Não há garantia de rentabilidade, e o desempenho passado de fundos sob gestão não representa garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos imobiliários não são garantidos pela Graphen Investimentos, por qualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).   
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3 1. FUNDO 
· FII SIA CORPORATE (SAIC11B) Razão social: Fundo de Investimento Imobiliário SIA CORPORATE CNPJ: 17.311.079/0001-74 Código de negociação: SAIC11B Administrador: BRB Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A. Gestor: Graphen Investimentos Ltda. (gestão iniciada em junho de 2025) Data de constituição: 12 de março de 2014 Natureza jurídica: Condomínio fechado, de duração indeterminada Classificação ANBIMA: Imobiliário – Desenvolvimento para Renda  Enquadramento regulatório O FII SIA CORPORATE foi originalmente constituído sob a égide da Instrução CVM nº 472, que regulamentava os fundos imobiliários no país até sua revogação. Atualmente, o fundo encontra-se plenamente enquadrado às disposições da Resolução CVM nº 175, que modernizou a estrutura normativa e trouxe maior padronização às regras de governança, prestação de informações e gestão de riscos. A recente alteração de gestão, aprovada em assembleia de cotistas em 2025, marcou o início da gestão ativa pela Graphen Investimentos, reforçando o compromisso com a valorização do ativo imobiliário, a atualização dos laudos de avaliação e a manutenção da transparência junto aos cotistas e à CVM.  Características do ativo imobiliário O fundo tem como ativo principal o Bloco 02 do empreendimento Praça Capital, localizado no Setor de Indústria e Abastecimento (SIA), Trecho 1, Brasília – DF. Trata-se de um edifício corporativo de padrão comercial, integrante de um complexo moderno de escritórios, com arquitetura modular que permite divisões em múltiplas unidades autônomas. 
· Endereço: SIA Trecho 1, Bloco 02 – Brasília/DF 
· Tipologia: Lajes corporativas de padrão comercial 
· Ano de constituição do fundo: 2014 
· Idade estimada do ativo: aproximadamente uma década de operação 
· Valor contábil do imóvel: R$ 81.241.000,00 
· Patrimônio líquido do fundo: R$ 79.699.811,38 
· Número de cotas emitidas: 1.429.740 
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4 
· Área Bruta Locável (ABL): 11.179,13 m²   

  
Área privativa(m²) Área uso comum(m²) Área real total(m²) vagasSala nº 1 578,15 424,08 1002,23 9Loja nº 8 404,77 333,8 738,57 9Sala 101 514,28 556,79 1071,07 9Sala 102 503,95 547,96 1051,91 9Sala 103 509,8 552,95 1062,75 9Sala 104 504,73 548,62 1053,35 9Sala 201 514,28 556,79 1071,07 9Sala 202 503,95 547,96 1051,91 9Sala 203 509,8 552,95 1062,75 9Sala 204 504,73 548,62 1053,35 9Sala 301 514,28 556,79 1071,07 9Sala 302 503,95 547,96 1051,91 9Sala 303 509,8 552,95 1062,75 9Sala 304 504,73 548,62 1053,35 9Sala 401 514,28 556,79 1071,07 9Sala 402 503,95 547,96 1051,91 9Sala 403 509,8 552,95 1062,75 9Sala 404 504,73 548,62 1053,35 9Multiuso nº 1 530,57 546,56 1077,13 9Multiuso nº 2 519,88 538,12 1058 9Multiuso nº 3 512,52 532,2 1044,72 9Multiuso nº 4 502,2 524,04 1026,24 94º AndarCoberturaQUADRO DE AREAS - PRAÇA CAPITAL BLOCO 2TérreoLoja1º Andar2º Andar3º Andar
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5 Fotos externas e internas do Bloco 02 – Praça Capital    
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6 Estrutura e objetivos O FII SIA CORPORATE tem por objetivo gerar rentabilidade aos cotistas por meio da exploração comercial e valorização do imóvel que compõe sua carteira. Como fundo de um único ativo (“single asset”), seu desempenho está diretamente vinculado à performance operacional e à valorização do empreendimento Praça Capital, em Brasília. A gestão atual, conduzida pela Graphen Investimentos desde junho de 2025, está voltada à consolidação de uma estratégia de longo prazo que combina valorização patrimonial, modernização do ativo e reposicionamento comercial, em conformidade com as melhores práticas de mercado e os parâmetros estabelecidos pela CVM 175.  2. Mercado Imobiliário Corporativo 2.1.  Panorama geral e dinâmica regional A analise da Graphen Investimentos identificou que o mercado de escritórios de alto padrão (lajes corporativas A e A+) no Brasil em 2025 consolidou o processo de normalização pós-pandemia, embora com comportamento bastante desigual entre as principais praças. São Paulo permanece como o termômetro do setor, apresentando queda consistente da taxa de vacância pelo nono trimestre consecutivo, segundo relatórios da JLL e Cushman & Wakefield, e atingindo 14,5% no segundo trimestre de 2025 — o menor nível desde 2020. A absorção líquida foi positiva, com cerca de 22 mil m² ocupados no período, impulsionada pela demanda concentrada em eixos como Faria Lima, Chucri Zaidan e Berrini, onde prevalece o fenômeno conhecido como flight-to-quality: empresas migrando de prédios antigos para edifícios mais modernos, eficientes e sustentáveis. O aluguel pedido médio nos empreendimentos de alto padrão chegou a R$ 146/m²/mês, com tendência de valorização anual próxima a 20% em regiões “prime”. Já o Rio de Janeiro segue em processo mais lento de recuperação. A vacância média nas lajes corporativas A/A+ ainda se mantém elevada, em torno de 28%, refletindo o impacto do excesso de oferta estrutural e da retração da demanda observada nos últimos anos. O valor pedido médio estabilizou em aproximadamente R$ 74/m²/mês, e a absorção líquida tem oscilado próxima de zero. A recuperação do mercado carioca está mais atrelada à renegociação de contratos, retrofits pontuais e readequações internas do que à expansão de novas locações. Brasília apresenta uma divisão em duas realidades referentes ao mercado de escritórios, influenciadas diretamente pela localização e pela forte demanda do setor público. Nas áreas centrais, como o Setor Comercial Norte e Sul (SCN/SCS), Setor Bancário Sul e Norte (SBS/SBN) e o entorno da Esplanada dos Ministérios, a procura por imóveis de alto padrão por parte de órgãos governamentais e institucionais 
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7é intensa, o que resulta em uma vacância próxima a zero elevando os preços de aluguel, que variam de R$ 50 a R$ 120 por m². Algumas base de dados são ate mais otimistas, mostrando amostras que variam de R$ 90 a R$ 150 por m²:Por outro lado, em áreas secundárias, que incluem o Setor de Indústria e Abastecimento (SIA) onde fica localizado o ativo do FII SIA CORPORATE, SIG e SAAN, enfrenta-se um cenário diferente. Nessas regiões, a disponibilidade de imóveis é maior, ou seja, há uma vacância mais elevada e valores de aluguel mais competitivos, situados entre R$ 30 e R$ 70 por m². Como consequência, os ativos localizados nesses eixos comerciais enfrentam um ritmo de locação mais lento.No mercado nacional, as principais consultorias apontam que, apesar da seletividade, 2025 foi um ano de liquidez moderada e mais racional, com cerca de R$ 281 milhões em transações de edifícios corporativos, envolvendo 39 mil m² em áreas locáveis, e cap rate médio próximo de 9,6% ao ano —dados consolidados em levantamentos da Buildings, CBRE e SiiLA Brasil.2.2. Comportamento cíclico e tendência de preçosA oferta de novos empreendimentos foi mais contida nos últimos trimestres, o que contribuiu para estabilizar os níveis de vacância. Em São Paulo, a queda de vacância e o aumento de preços refletem um mercado em fase de recomposição de margens, após o excesso de carências e renegociações de 2021–2023.O Rio de Janeiro, por outro lado, ainda sofre com estoque excedente e envelhecimento do parque imobiliário, o que mantém o poder de barganha nas mãos dos inquilinos. Em Brasília, a falta 
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8 de novos edifícios de padrão internacional nos eixos centrais mantém a escassez estrutural de espaço de qualidade — fator que sustenta preços elevados em áreas como SHN e SCN.  2.3. Correlação com FIIs, IFIX, Selic e índices inflacionários O mercado de fundos imobiliários corporativos (FIIs de lajes) refletiu essa dinâmica em 2025. O IFIX acumulou alta próxima de 12% no ano, com dividend yield anualizado entre 13% e 14%, segundo dados da B3 e BTG Pactual Research. Os fundos de lajes corporativas ainda apresentam rendimentos ligeiramente inferiores à média do índice, visto que parte do IFIX é composta por FIIs de papel (lastreados em CRIs, que oferecem juros mais altos). Entretanto, a redução da vacância em São Paulo, a recomposição dos aluguéis e a maior previsibilidade contratual melhoraram os rendimentos dos FIIs de tijolo voltados a escritórios. Em meados de 2025, a taxa Selic atingiu 15% que resultou no aumento do custo de capital e pressionou os múltiplos de avaliação, mas também levou investidores institucionais a focarem em ativos com fluxo contratual previsível e contratos indexados ao IPCA. No campo da inflação, o IPCA acumulava 5,17% em 12 meses (set/2025), enquanto o IGP-M registrava alta de 2,82%, de acordo com dados do IBGE e FGV. Essa diferença reforçou o movimento de migração contratual do IGP-M para o IPCA, já que este vem oferecendo recomposição mais aderente ao custo real de reposição dos aluguéis. A correlação entre Selic e IFIX mostra o padrão clássico: quando a taxa básica sobe, há compressão de preços nas cotas de FIIs e aumento dos cap rates; por outro lado, quando a Selic estabiliza ou inicia trajetória de queda, como se espera para 2026, o segmento de lajes corporativas tende a valorizar, especialmente nas regiões de baixa vacância.  Resumo Geral 
· São Paulo (A/A+): vacância 14,5%, aluguel médio R$ 146/m²/mês, estoque de aproximadamente 2,5 milhões m² com crescimento de preço devido a excesso de procura desde 2019. 
· Rio de Janeiro (A/A+): mercado em reajuste estrutural com vacância 28%, aluguel médio R$ 74/m²/mês, estoque de aproximadamente 1,1 milhão m². 
· Brasília (A/A+): estoque 255 mil m², vacância praticamente zero nos eixos centrais (SCN, SHN, SCS, SBS). 
· Brasília (classes secundárias): estoque de aproximadamente 2,945 milhões m²; preços médios de R$ 30–R$ 70/m²/mês nessas áreas. 
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9 
· Transações nacionais 2T25: R$ 281 milhões em volume, 39 mil m² comercializados, cap rate médio 9,6% a.a. 
· IFIX 2025: +12% no ano; dividend yield 13%–14%. 
· Selic: 15% a.a. (jun/25). 
· IPCA: +5,17% (12m); IGP-M: +2,82% (12m).  Fontes: JLL, Cushman & Wakefield, CBRE, SiiLA Brasil, Buildings, BTG Research, IBGE e FGV.  3. FII SIA Corporate — Situação Atual e Plano de Negócio 3.4  Situação Atual e Perspectivas Atualmente, o principal ponto de atenção do FII SIA Corporate é o nível de caixa, que se encontra em pouco menos de R$ 300 mil. Historicamente, o Fundo convive com restrições de liquidez, decorrentes da baixa geração de receita operacional. A principal fonte de receita é a locação de duas salas ao BRB, que gera aproximadamente R$ 50 mil por mês (ou cerca de R$ 600 mil por ano), frente a um custo operacional anual de R$ 1,3 milhão, que inclui taxa de administração, IPTU e condomínio. A Graphen Investimentos assumiu a gestão do Fundo em um momento particularmente desafiador, com caixa inicial de cerca de R$ 400 mil e diversas unidades do imóvel ainda nunca ocupadas. Reconhecemos a complexidade desse cenário, mas entendemos que é justamente nele que se abre espaço para uma gestão mais estratégica e propositiva, voltada à recuperação do ativo e à geração de valor de longo prazo para os cotistas. Mesmo diante de novas perspectivas e oportunidades, é fundamental transmitir a realidade do mercado de locação local, que é competitivo e exige planejamento, execução e tempo de maturação. O plano de negócios a seguir traduz as estratégias essenciais para reposicionar o ativo, restaurar sua atratividade comercial e equilibrar o fluxo financeiro do Fundo. Há um horizonte concreto de possibilidades, mas cada etapa precisa ser cumprida de forma estruturada e responsável. O Fundo trabalha com a expectativa de receber propostas e avanços efetivos nos próximos meses, frutos diretos da execução das ações previstas neste plano.  
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10 3.5  Plano de Negócio — Imóvel SIA/DF O imóvel de propriedade do Fundo, localizado na região do SIA – Setor de Indústria e Abastecimento (DF), possui área total aproximada de 11.000 m² e representa um ativo de alta flexibilidade e vocação múltipla de uso. Suas características físicas e estruturais permitem atender tanto a demandas públicas (de autarquias e órgãos federais) quanto privadas, especialmente de grupos empresariais, educacionais e hospitalares.  3.6 Características Técnicas, Vocação do Ativo e Contexto Competitivo / Mercado O ativo localizado no SIA (DF), com área total aproximada de 11.000 m², destaca-se pela alta flexibilidade construtiva e vocação múltipla de uso. Com lajes amplas, pé-direito elevado, colunas bem distribuídas, estacionamento em escala e circulação vertical e horizontal compatível com fluxos intensos, o imóvel pode abrigar operações públicas e privadas de grande porte, incluindo empresas dos setores corporativo, educacional e de saúde. Com base em pesquisa conduzida pela gestão da Graphen Investimentos, foram avaliadas as oportunidades de mercado e a escassez de ativos similares nas proximidades do empreendimento Praça Capital, considerando quatro frentes prioritárias:  
v EMPRESAS DA ÁREA DE COWORK / ESPAÇOS FLEXÍVEIS Análise regional e escassez O levantamento identificou que, embora Brasília possua grande número de coworkings no Plano Piloto (Asa Sul, Asa Norte e Águas Claras), há quase total ausência de estruturas equivalentes no SIA e entorno imediato do Guará. A maioria desses operadores atua com espaços de até 500 m², voltados a profissionais liberais, pequenas empresas e startups, sem capacidade técnica ou logística para abrigar operações corporativas de grande escala.  Escassez / oportunidade local A ausência de coworkings estruturados em áreas industriais e corporativas como o SIA evidencia uma lacuna de mercado. 
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11 Empresas que demandam flexibilidade de contrato, amplas áreas integradas e custo mais competitivo que o Plano Piloto encontram pouquíssimas alternativas na região. Esse cenário reforça o potencial de conversão do ativo em hub de coworking corporativo — atendendo desde operadores estabelecidos que queiram expandir para o eixo SIA, até novos entrantes com foco em contratos empresariais.  Exemplos de atuação possível Entre os perfis de operadores que podem se interessar por lajes no Praça Capital estão: 
· Redes nacionais de coworking corporativo (WeWork, GoWork, Spaces) em busca de expansão fora do eixo central; 
· Empresas locais de tecnologia e serviços que buscam estruturas flexíveis para equipes médias (100 a 300 colaboradores); 
· Instituições públicas e privadas interessadas em espaços temporários ou descentralizados.  Justificativa de atração O ativo do fundo oferece “escala cowork” (pods e módulos de 300 a 1.000 m²), vocação híbrida (flex + salas privadas) e acessos privilegiados às vias estruturantes EPTG e EPIA, além de estacionamento amplo — diferenciais competitivos para consolidar um pólo corporativo descentralizado.  
v EMPRESAS DO SETOR DE DIAGNÓSTICO, SAÚDE E CLÍNICAS ESPECIALIZADAS Principais players locais e nacionais O estudo mapeou grupos de saúde e diagnóstico com forte presença em Brasília, como: 
· Sabin Diagnóstico e Saúde, com mais de 60 unidades no DF e cidades satélite, incluindo laboratórios de apoio e centros de imagem; 
· Exame Laboratório, com 26 unidades na capital; 
· Laboratório Santa Paula, tradicional no DF, com diversas unidades ativas; 
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12 
· Leme Laboratórios, Lúcio Costa Diagnósticos, CIM Centro Integrado de Medicina, entre outros; 
· No plano nacional, DASA (Diagnósticos da América S.A.) e Fleury S.A. permanecem como as maiores referências em medicina diagnóstica e expansão institucional.  Escassez / oportunidade local A pesquisa constatou ausência de polos médicos de grande porte na região SIA / Guará. A infraestrutura técnica exigida por essas atividades — piso reforçado, alimentação elétrica estável, HVAC de precisão e shafts verticais — eleva a barreira de entrada para novos empreendimentos. Assim, a adaptação de um bloco corporativo já existente, como o Praça Capital, reduz drasticamente o CAPEX para novos entrantes. Além disso, clínicas e laboratórios são destinos por conveniência de serviço, e não dependem fortemente da centralidade — pacientes deslocam-se até eles, assim como ocorre com hospitais. Essa natureza de “local destino” reforça a viabilidade de implantação de redes médicas e diagnósticas fora do Plano Piloto.  Justificativa de atração O ativo possui colunas bem-posicionadas, circulação robusta, pé-direito elevado e áreas técnicas adequadas, atendendo aos principais requisitos construtivos para centros de diagnóstico, clínicas de imagem ou laboratórios de análises. A estrutura pronta permite instalação rápida, reduz custos de adaptação e posiciona o imóvel como alternativa imediata para grupos de saúde interessados em ampliar cobertura geográfica no DF.  
v EMPRESAS DO SETOR EDUCACIONAL O eixo SIA/Guará já abriga a Faculdade Planalto Central, confirmando vocação educacional do setor. A análise regional indica carência de prédios corporativos que comportem campus integrados, auditórios e laboratórios secos. 
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13 Instituições privadas de ensino técnico e superior buscam endereços acessíveis e com infraestrutura pronta, fatores que o ativo oferece naturalmente.  Escassez / oportunidade local A proximidade com centros populacionais (Guará, Taguatinga, Ceilândia) e a facilidade de acesso por vias principais tornam a localização ideal para novos polos de ensino ou extensão universitária. Há escassez de campi de grande porte no eixo SIA, abrindo espaço para projetos de faculdades, universidades corporativas e escolas técnicas.  Justificativa de atração O ativo permite modulação de áreas de 500 a 1.500 m², com adaptação rápida para salas de aula, laboratórios e auditórios. A estrutura estacionamento/segurança permite funcionamento em turnos ampliados, ideal para instituições de ensino superior ou educação profissional.  
v EMPRESAS CORPORATIVAS DOS SETORES LOGÍSTICO, TECNOLÓGICO E BACK-OFFICE O estudo da Graphen Investimentos identificou grande densidade de empresas logísticas no SIA (Jadlog, DHL, Correios – CEE SIA), além de companhias de tecnologia como Coopersystem e diversos fornecedores de TI que atendem contratos governamentais no DF. Contudo, há escassez de edifícios corporativos de alto padrão prontos para operações de back-office, centros de atendimento ou unidades de tecnologia, principalmente no entorno do Praça Capital.  Escassez / oportunidade local As empresas de TI e serviços buscam custo de ocupação reduzido, infraestrutura moderna e facilidade de acesso a colaboradores. O SIA oferece essas condições, mas a falta de ativos corporativos disponíveis limita a instalação de novos centros.  Justificativa de atração 
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14 O imóvel permite layout aberto (open plan), redundância de telecomunicações, salas técnicas e áreas operacionais 24/7. A estrutura já existente suporta empresas de atendimento e suporte remoto, centros de dados médios ou equipes corporativas de logística e tecnologia.  Síntese Geral da Vocação e Estratégia de Ocupação O estudo conduzido pela Graphen Investimentos demonstra que o empreendimento Praça Capital pode se posicionar como plataforma multiuso escalável, unindo em um mesmo complexo quatro vetores de demanda estrutural: I. Coworking corporativo – lacuna evidente no SIA/Guará; II. Saúde e diagnóstico – atração de grandes redes com expansão regional; III. Educação superior e técnica – adaptação para campi e polos presenciais; IV. Back-office e tecnologia – uso corporativo com infraestrutura técnica avançada. Com 11 mil m² de área locável modulável e características construtivas diferenciadas, o ativo do fundo reúne os atributos para tornar-se o principal pólo de ocupação corporativa do SIA, com perfil de baixo risco e potencial de valorização sustentável para os cotistas.  
v ÓRGÃOS PÚBLICOS FEDERAIS, ESTADUAIS E DISTRITAIS Contexto e perfil de demanda O Setor de Indústria e Abastecimento (SIA) possui localização estratégica para órgãos públicos que necessitam descentralizar operações ou instalar unidades administrativas e de atendimento fora do Plano Piloto. A malha viária (EPIA, EPTG e DF-003) permite acesso rápido ao centro político de Brasília e ao Aeroporto Internacional, facilitando deslocamento de equipes e logística de serviços. Entre os perfis de potenciais locatários estão autarquias, agências reguladoras e departamentos administrativos que buscam reduzir custo de ocupação sem comprometer conectividade e infraestrutura. Além disso, o SIA já abriga sedes e anexos de órgãos públicos — como Secretarias do Governo do Distrito Federal, centros logísticos de ministérios e órgãos de fiscalização — confirmando a viabilidade institucional do endereço. Oportunidade estratégica 
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15 Nos últimos anos, o custo de locação no Plano Piloto e a limitação de estacionamentos estimularam movimentos de descentralização de repartições públicas. O Praça Capital pode se posicionar como solução imobiliária institucional, com segurança, acessibilidade e áreas que comportam até 1.000 servidores em um único pavimento. Justificativa de atração 
· A estrutura modular de 11.000 m² permite segmentar alas por departamento, secretaria ou diretoria. 
· O estacionamento abundante e o acesso rápido ao Eixo Monumental e ao aeroporto são diferenciais decisivos. 
· O imóvel pode ser adaptado para padrões de acessibilidade, TI e segurança exigidos por contratos públicos.  
v AUTARQUIAS E ENTIDADES DA ADMINISTRAÇÃO INDIRETA Análise de mercado institucional As autarquias federais e distritais vêm adotando políticas de racionalização de custos operacionais e concentrando equipes em prédios únicos — o que gera demanda crescente por espaços amplos e adaptáveis. Exemplos de potenciais perfis de ocupação incluem: 
· Agências reguladoras (ex.: ANTT, ANTAQ, ANA, ANVISA) que operam com grande corpo técnico e requerem salas amplas e auditórios; 
· Autarquias distritais vinculadas a secretarias do DF, que demandam centros administrativos e de atendimento ao público; 
· Fundos e conselhos públicos que necessitam de estruturas de apoio e reuniões periódicas. Escassez / oportunidade local Brasília concentra a maioria das autarquias no Plano Piloto, em prédios de alto custo e com restrições de expansão. No SIA, há escassez de edifícios corporativos já preparados para atender padrões administrativos, o que cria um vazio institucional ideal para absorção de operações secundárias ou de suporte técnico. Justificativa de atração O Praça Capital apresenta condições ideais para uso administrativo de autarquias: 
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16 
· Pavimentos amplos e flexíveis, aptos a abrigar call centers, centros de documentação ou coordenações técnicas; 
· Ambiente seguro e controlado, com possibilidade de adaptação para fluxos de público e controle de acesso; 
· Custo operacional reduzido, permitindo contratos de longo prazo com melhor eficiência orçamentária. Com esses atributos, o ativo posiciona-se como alternativa institucional sólida, apta a receber órgãos e entidades públicas que buscam reduzir custos e manter estrutura física de alta qualidade.  3.7  Estratégia Comercial e de Posicionamento A estratégia do Fundo para locação do ativo se apoia em duas frentes complementares: 1. MERCADO PRIVADO — principal foco na prospecção direcionada a grandes locatários corporativos e institucionais, com apoio de consultorias e corretores especializados. Vale destacar a expertise da Graphen Investimentos nesse tópico, com outros fundos sob gestão com imóveis com caráter de laje corporativa, com clientes que podem se adequar ou trazer novos leads que servirão ao SIA CORPORATE.  2. Licitações públicas — acompanhamento e participação ativa, mesmo quando o imóvel não atenda integralmente às especificações, com o objetivo de ampliar visibilidade e experiência institucional.  3.8 Preparação Técnica e Documental O Fundo manterá um dossiê técnico permanente do imóvel, contendo toda a documentação necessária para participação imediata em licitações e negociações privadas. Documentos essenciais: 
· Matrícula atualizada e certidões negativas (tributárias e trabalhistas). 
· Laudo de habitabilidade e vistoria do Corpo de Bombeiros do DF. 
· Plantas arquitetônicas, estruturais e elétricas. 
· Relatório fotográfico atualizado. 
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17 
· Declaração de acessibilidade conforme NBR 9050. 
· Memorial descritivo do imóvel. 
· Estimativas de custo de adaptação para usos educacional, hospitalar e administrativo.  3.9 Expertise e Estrutura da Gestão A equipe da Graphen Investimentos reúne especialistas em mercado imobiliário corporativo, gestão de riscos, valuation e estruturação jurídica de contratos públicos. Essa combinação de competências assegura aderência técnica e legal em todo o processo de locação, adequação e reposicionamento do imóvel.  3.10  Prazos e Horizonte de Maturação O prazo médio estimado para locação integral do imóvel é de aproximadamente 18 meses. Contudo, com estratégia comercial ativa e documentação completa, o Fundo busca reduzir esse prazo para até 6 meses, conforme precedentes de mercado em Brasília.  3.11 Visão Estratégica O imóvel no SIA/DF possui características técnicas e localização privilegiada, em uma região consolidada como centro financeiro expandido. A estratégia dual de posicionamento (público e privado), somada à estrutura jurídica e técnica da gestora, confere agilidade operacional e potencial de maximização de rentabilidade.  3.12 Infográfico — Potencial de Uso Segmento Exemplo de Ocupante Principais Demandas Público Ministérios, autarquias Acessibilidade, segurança, lajes amplas Privado Universidades, redes hospitalares Flexibilidade de planta, infraestrutura elétrica robusta Institucional Centros administrativos e BPOs Estacionamento, eficiência operacional 
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18  3.13 Checklist de Preparação Documental 
! Matrícula do imóvel atualizada!
! Certidões negativas fiscais e trabalhistas!
! Laudos técnicos de habitabilidade e vistoria!
! Plantas e memoriais descritivos digitalizados!
! Relatório fotográfico atualizado!
! Declaração de acessibilidade conforme NBR 9050!
! Estudo de viabilidade e motivação técnica conforme IN SEGES/ME nº 103/2022!! 4. Brasília — licitações para locação de lajes por órgãos públicos (o que pedem e onde buscar) 4.1. Base legal e rito administrativo A locação de imóveis pela Administração Pública Federal é regida principalmente pela Lei nº 14.133/2021 (Nova Lei de Licitações e Contratos) e pela Instrução Normativa SEGES/ME nº 103/2022, que disciplina as etapas e documentos necessários. Etapas do rito (Lei 14.133/21 e IN 103/22): I. Estudo Técnico Preliminar (ETP): documento que justifica a necessidade da locação, define a área desejada, requisitos de localização, acessibilidade, segurança e custo estimado. II. Termo de Referência (TR): consolida as condições de locação (prazo, valor máximo aceitável, condições prediais, eventuais benfeitorias). III. Definição do modelo contratual: 

o Locação tradicional, 
o Locação com serviços (facilities) ou 
o Built-to-suit (construção sob medida). IV. Chamamento público / edital: publicado no Portal Nacional de Contratações Públicas (PNCP) e no compras.gov.br, contendo prazos de envio de propostas e documentação. 
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19 V. Análise técnica e visita de vistoria: os imóveis ofertados passam por avaliação técnica e jurídica. VI. Habilitação e adjudicação: o imóvel que atenda integralmente aos requisitos técnicos e econômicos é classificado, e o processo é submetido à autoridade competente. VII. Formalização contratual: o contrato segue os parâmetros da Lei 14.133, com prazos, reajuste por índice oficial (IPCA, em geral) e cláusulas de manutenção e entrega. A Lei permite dispensa de licitação (art. 74, inciso V) quando as características do imóvel tornam inviável a competição — por exemplo, localização específica exigida por razões funcionais do órgão. Nesse caso, o gestor deve demonstrar, por meio do ETP, que o imóvel atende à conveniência e ao interesse público.  4.2. Requisitos mais comuns nos editais de Brasília Com base em chamamentos recentes do Ministério da Cultura (MinC), Ministério da Gestão e Inovação (MGI) e da Secretaria de Justiça do DF (SEJUS/DF), os requisitos técnicos recorrentes são: 
· Localização: preferência por eixos centrais como SCN, SCS, SAS, SAUS, SBS e regiões entorno do Eixo Monumental, pela facilidade de acesso, transporte e representatividade institucional. Nos últimos anos, também surgiram editais voltados à região do SAI (Setor de Armazenagem e Indústria), especialmente para órgãos com perfil operacional ou logístico, como autarquias e empresas públicas que possuem demanda por pátios, depósitos e estacionamentos. Esses chamamentos costumam exigir grande área livre disponível e acesso rápido à EPIA ou BR-040, mas toleram construções menos nobres desde que atendam às exigências de segurança e licenciamento. 
· Acessibilidade: cumprimento integral da ABNT NBR 9050 que consiste em eliminar barreiras e promover a inclusão, através de rampas, banheiros, elevadores, etc. 
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20 
· Segurança contra incêndio: apresentação do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licença do Corpo de Bombeiros (CLCB) válidos. 
· Condições prediais: manutenção predial em dia, além de uma exigência de um sistema de ar-condicionado central ou VRF, piso elevado em padrões A/A+ e redundância elétrica (quando aplicável). 
· Documentação e regularidade: comprovação de propriedade do imóvel, matrícula atualizada, certidões negativas (tributárias e trabalhistas), habite-se, e aderência à IN 103/2022 (comprovação de motivação da localização e adequação técnica). Tais exigências são comuns nos editais da Administração Pública Federal e Distrital, sendo o MinC (2024) e a SEJUS/DF (2025) bons exemplos de chamamentos detalhados quanto a área, padrões construtivos e acessibilidade. Sendo possível encontrá-los conforme abaixo: 
· Portal Nacional de Contratações Públicas (PNCP): repositório oficial da Nova Lei de Licitações — pncp.gov.br. 
· Compras.gov.br: plataforma operacional que substituiu o antigo Comprasnet, usada para submissão de propostas eletrônicas. 
· Diário Oficial da União (DOU) e Diário Oficial do DF (DODF): publicações oficiais dos extratos de chamamento e resultados. 
· Sites institucionais dos órgãos (como MinC, MGI, ANTT, SEJUS)  5.  Perspectivas Futuras — Liquidez e valorização para os cotistas Sabemos que é importante apontar para  uma visão mais ampla sobre a perspectiva pra cada cotista, com foco em diversificação de perfis, meta mínima de alocação (ABL), mecanismos de liquidez e valorização esperada das cotas.  5.1. Meta de alocação e ponto de equilíbrio do fundo 
· A operação do fundo exige que cerca de 25% a 30% da Área Bruta Locável (ABL) alocada seja suficiente para arcar com os custos operacionais e fixos do fundo (gestão, administração, IPTU, condomínio, seguros etc.). 
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21 
· A partir de ~40% de ocupação da ABL, o fundo poderá não apenas cobrir seus custos, mas gerar distribuíveis (dividendos) para os cotistas. 
· O plano estratégico é produzir track record de performance, para ganhar credibilidade de mercado e abrir caminho para venda parcial ou total do ativo para investidores institucionais, outros fundos imobiliários ou investidores finais, com valorização do imóvel ou lote remanescente. 
· Com esse histórico e credibilidade, espera-se que o fundo atue como alternativa atraente no mercado secundário de cotas, favorecendo a liquidez para os cotistas.  5.2. Estratégias de liquidez para o cotista A liquidez é um ponto sensível em fundos imobiliários: sendo condomínio fechado, os cotistas não têm direito de resgate automático, devendo vender suas cotas no mercado secundário (via B3). Algumas estratégias que vamos adotar para reforçar essa liquidez: 1. Promoção ativa de mercado: manter relacionamento com incorporadoras, corretoras, e acompanhar FIIs interessados em ativos no perfil do imóvel que possuímos no SIA. 2. Listagem em plataformas e boas práticas de governança: comunicar resultados periódicos, relatórios transparentes, auditoria externa, informativos trimestrais — isso aumenta confiança e interesse de compra no secundário. 3. Velocidade operacional: quanto mais o fundo tiver rentabilidade histórica consistente, maior será o interesse de novos cotistas — favorecendo demanda naturalmente no mercado secundário.  5.3. Yield médio esperado e comparação de mercado Embora o yield médio anual dos fundos imobiliários corporativos oscile entre 9% e 11% ao ano, de acordo com levantamentos de mercado, a comparação puramente numérica nem sempre reflete a real qualidade ou estabilidade do investimento. Fundos que apresentam rendimentos abaixo da média do setor podem, ainda assim, se destacar pela solidez e segurança contratual de seus ativos. Em especial, fundos com contratos de locação de longo prazo, cláusulas de multa e reajuste bem estruturadas e locatários com alta credibilidade financeira — como instituições públicas, autarquias, universidades ou grupos hospitalares consolidados — tendem a oferecer menor risco e maior previsibilidade de fluxo de caixa. 



 

 

RELATÓRIO DE GESTÃO LME REC MULTISETORIAL IPCA FIDC 
Rua Funchal, 418 35º andar E-Tower I Vila Olímpia São Paulo I SP     11 3521-7090 

RELATÓRIO DE DIAGNÓSTICO FII SIA CORPORATE  
WWW.GRAPHENINVESTIMENTOS.COM.BR  ri@grapheninvestimentos.com.br gestao@grapheninvestimentos.com.br  

22 Esse perfil é comparável ao conceito de “menor risco com menor rentabilidade”, no qual a estabilidade contratual e a segurança jurídica compensam margens de yield mais modestas, porém consistentes e sustentáveis. A estratégia da Graphen Investimentos segue exatamente essa diretriz: buscar locatários sólidos, financeiramente estáveis e comprometidos com contratos de longo prazo, reduzindo a exposição do fundo à vacância e garantindo previsibilidade de resultados e valorização contínua do ativo. Assim, a meta não é competir apenas em rentabilidade nominal, mas sim construir uma relação locatícia de longo prazo, em que qualidade de crédito e estabilidade operacional sejam os principais vetores de retorno para o cotista.  Na prática, para nosso fundo, vamos modelar cenários conservador, base e otimista, considerando a precificação otimista de valor de aluguel em R$70/m²: Cenário Ocupação esperada Yield projetado Comentários Conservador 40% da ABL 4% ao ano cobre custos e entrega dividendos modestos Base 60% da ABL 6% ao ano começa a gerar retorno consistente e atrair demanda Otimista 80%+ da ABL 7,5–8% ao ano curva de valorização forte e possibilidade de venda do ativo   Quando o fundo começar a entregar resultados próximos ao cenário “base”, espera-se que o interesse secundário das cotas aumente, favorecendo negociabilidade.  5.4. Liquidez e mecanismos de saída para cotistas urgentes Alguns cotistas podem necessitar sair antes do ciclo ideal. Para isso: 
· Manter relação ativa com potenciais compradores institucionais (outros FIIs, fundos de private equity, investidores com interesse no imóvel). 

· Monitorar volume de negociação no mercado secundário para fundos de mesmo perfil, para que sempre haja profundidade mínima de ordens de compra e venda (spread apertado). 



                                                                                                                 

MATRIZ - RIO DE JANEIRO Avenida Rio Branco, 138, 4º andar, Centro,  Rio de Janeiro - RJ. CEP: 20040-909 SÃO PAULO Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 5º andar, Vila Olímpia, São Paulo - SP. CEP: 04548-000 PORTO ALEGRE Rua Anita Garibaldi, ͳͳͶ͵/ͳʹͲͳ, Mont’Serrat, Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 +55 21 3500-4500 +55 51 2313-0206 rjicorretora.com.br rjigestora.com.br   1     
TOWER RENDA FIXA FUNDO DE INVESTIMENTO IMA-B 5  CNPJ nº 12.845.801/0001-37  FATO RELEVANTE    RJI CORRETORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o nº 42.066.258/0002-11, com sede no Município do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, nº 138, sala 402 - parte, Centro, CEP: 20040-909 ;͞RJI͟ e ͞AdŵiŶistƌadoƌa͟Ϳ, Ŷa Ƌualidade de adŵiŶistƌadoƌa do TOWER RENDA FIXA FUNDO DE INVESTIMENTO IMA-B 5, inscrito no CNPJ sob o nº 12.845.801/0001-37 

;͞FuŶdo͟Ϳ, veŵ informar  à V.Sas. que foi realizada, no dia 28 de outubro de 2025, amortização em favor dos cotistas, respeitadas as proporcionalidades, no valor de R$ 21.600.000,00 (vinte e um milhões e seiscentos mil reais), conforme Plano de Liquidação aprovado da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 15 de setembro de 2020.  
Os Đotistas taŵďéŵ podeŵ oďteƌ iŶfoƌŵações atƌavés do e‐ŵail: legal@rjicv.com.br.                                                           Rio de Janeiro, 04 de novembro de 2025.    RJI CORRETORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA. 
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